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1. CONSIDERANDOS

En Sesion del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

Considerando:
Primero : Que por mandato de la fraccion V del articulo 115° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se reitera en el articulo 80° de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es atribucién y
responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27° de la propia Constitucion Federal
de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 11°, 53° 54° y 59° de la Ley
General de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el articulo 37° de la Ley
del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones del

Cabdigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Segundo. Que conforme el principio establecido en la fraccién XXIX-C del articulo 73 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de asentamientos humanos se ejer-
cen en forma concurrente con los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General de
Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y El Cédigo Urbano para el Estado de

Jalisco.

Tercero: De acuerdo con la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ur-
bano (LGAHOTDU), en cuyo articulo 11 se atribuye a los municipios las atribuciones para formular, aprobar,
administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los
demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; asi como
la regulacion, control y vigilancia de las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi como las zonas
de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del municipio; formulando, aprobando y
administrando para ello la zonificacién de los centros de poblacion que se encuentren dentro del municipio, en

los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demés que de éstos deriven.

Cuarto: Que el H. Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; en apego a lo dispuesto por los articulos 57,
fraccion |, 86 y 257 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, autoriza la zonificacion especifica y las deter-
minaciones de usos, destinos y reservas de areas y predios del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad

Rancho Los Altos”.
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“COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”
Quinto. Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el aprovechamiento de los recursos
naturales, cuidar de su conservacion y lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condicio-
nes de vida de la poblacion, fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion urbana del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, determinando los aprovechamientos predominantes en las areas que
integran y delimitan el centro de poblacién y reglamentando sus usos, destinos y reservas, como dispone el mismo
precepto constitucional que se invoca y el articulo 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordena-
miento Territorial y Desarrollo Urbano, accién que corresponde al Ayuntamiento conforme las normas de derecho

urbanistico vigentes.

Sexto. Que para proceder a formular el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se
dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacion
del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del Ayuntamiento, asumiendo su responsabilidad
en la promocién del desarrollo urbano, al ejecutar obras publicas y emprender acciones de conservacion, mejo-

ramiento y crecimiento en los centros de poblacién ubicados en el territorio municipal.

Séptimo: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27° de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento, el
articulo 115° fracciones I, 1, V y VI de la misma Constitucién General de la Republica, precepto que en materia
de Asentamientos Humanos se ratifica en el articulo 80° de la Constitucién Politica para el Estado de Jalisco;
conforme al articulo 37 de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y en
particular en materia de ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién, en ejercicio de las facultades
definidas en los articulos 11°, 53° 54° y 59° de la Ley General de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Terri-
torial y Desarrollo Urbano, y en los articulos 10, 11, 123, 98, 99 y demés correlativos del CUEJ, en la sesion del
27 de marzo del 2020, y conforme se acuerda en el Acta nUmero _ (se incluye Acta de aprobacion
en Anexos), el H. Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos, Jalisco aprob6 por unanimidad de los ediles y expide
el:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“Comunidad Rancho Los Altos”
Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

2. METODOLOGIA

La metodologia para llegar al resultado planteado, se presenta en plural debido a los dos vértices en conjuncion,
por un lado la planeacién participativa social y vecinal, y la otra que es representada por la consultoria multidisci-
plinaria del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, integrada por especialistas, exper-

tos y quienes participan en la administracién y control del desarrollo urbano del municipio.
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Con fundamento en lo anterior, se cumple con lo dispuesto en el Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco en
referencia a la fraccion Il del articulo 98, que exige a los gobiernos municipales a elaborar Foros de Consulta
Pdblica.

Estas variantes nos permiten aplicar el método mixto, con la finalidad de establecer y determinar las bases y
criterios de ordenamiento de los usos, destinos y reservas del suelo. La elaboracién del documento se llevé a
cabo de forma lineal, debido a su alcance y de acuerdo a los criterios de la planeacion y lineamientos urbanisticos,
como nuevas tendencias de hacer ciudades sustentables, al servicio de la actividad humana, para ello se plantea
el siguiente diagrama de flujo que nos permite estratificar las diferentes etapas del proceso de la investigacion,

instrumentacion y presentacion del documento:

En la primera etapa se llevé a cabo, la investigacion documental, mediante la recopilacion de datos existentes
en los tres niveles de gobierno, organismos descentralizados y empresas particulares, involucrados en la materia.
A la par se invitaron a los habitantes y sectores organizados de la sociedad, para recabar sus inquietudes y

necesidades.

En la segunda etapa, se presenta el diagnéstico, en el cual se describen tres parametros: medio fisico natural,
medio fisico transformado y el medio socio econémico, con la compilacién de la cartografia oficial y levantamiento

puntual del sitio.

Esto con fundamento en el analisis, seleccion y actualizacion de la cartografia mediante visitas de campo y su
complementacién con planos de diferentes dependencias, tanto estatales como municipales. Asimismo, se realizé
una revision global de las caracteristicas naturales que aun prevalecen en toda el &rea de estudio, con la finalidad
de tener un panorama mas detallado y en forma especifica identificar las variables que se presentan en esta
zona. De la misma manera, se debe detectar el comportamiento que guardan los elementos componentes del
medio fisico transformado, asi como del &mbito socioecondémico, con apoyo en los datos proporcionados por
dependencias oficiales de los Gobiernos federal, estatal y municipal, particularmente su operacion o funciona-

miento en el area de estudio de este plan.

Del procesamiento de la informacion escrita y gréfica de cada parametro, se obtuvo como resultado el conjunto
de condicionantes y aptitudes a observar del suelo, para su regulacion y ordenamiento, se presenta la informacién
estructurada de manera lineal que nos permita que el usuario, tenga a su alcance el entendimiento y razonamiento

del documento.

En la tercera etapa se presenta la instrumentacion: se determinan y establecen las bases y criterios de ordena-
miento, estrategias, responsabilidades y obligaciones, asi como los recursos administrativos que permitan las
resoluciones que se dicten al aplicar este Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, Todo

lo anterior inscrito en el marco juridico.
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3. INTRODUCCION

Motivacién

Los planes parciales de desarrollo urbano son los instrumentos para normar las acciones de conservacion, me-
joramiento y crecimiento. Los planes parciales de desarrollo urbano, representan el instrumento rector para el
ordenamiento del territorio a nivel puntual, pues integran el conjunto de normas especificas a efecto de precisar

la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los predios localizados en su area de aplicacion.

El territorio municipal es poseedor de abundantes recursos naturales, como bosques, agua y suelo de buenas
condiciones para las labores agricolas, que requieren ser preservados, asi como determinar el aprovechamiento

sustentable de su territorio.

Por otro lado, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrollo Ur-
bano (LGAHOTDU), en el articulo 56, establece el proceso que hay que establecer para las acciones urbanisticas

fuera de los limites de centro de poblacion.

Segun se establece en el Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco; en el articulo 234; Los desarrollos industriales,
comerciales, turisticos, campestres, granjas y similares, que se localicen fuera de los limites de un centro de
poblacién, requeriran la elaboracién de su plan parcial de desarrollo urbano en los supuestos previstos en éste
Cddigo. El Ayuntamiento ha establecido como primordial la regulacién de las acciones que se ubican fuera del
limite de centro de poblacion, a través de los planes, a fin de poner al Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco;

en la vanguardia del ordenamiento territorial.

Es por todo eso, que el Ayuntamiento en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento Nimero 37 (treinta y siete), de
fecha 4 (cuatro) de agosto de 2022 (dos mil veintidds) y mediante Acuerdo nimero 362-2021/2024, se autoriz
con fundamento en los articulos 234 y 98, fraccién | del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, la elaboracion
del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”; a través de la Direccion de
Obras Publicas, motivado a lo establecido en las leyes anteriormente descritas, asi como al Reglamento Estatal
de Zonificacion, articulos 40, 41 y al Reglamento de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco;
se propone elaborar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, con el objeto de definir
la utilizacién general del suelo, establecer las normas y lineamientos para el control de los usos del suelo, asi
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como determinar las acciones que garanticen el desarrollo sustentable y sostenible en beneficio del area de apli-
cacion.

Tepatitian
x de Morelos
Numero: 16.1.13-255/2022
Dep=ndencia' SECRETARIA GENERAL
. Asunto NOTIFICACION

ACUERDO DE AYUNTAMIENTO ]
C. MARCOS SALVADOR GALINDO FIGUEROA
DESARROLLO “URISTICO TEQUILERO
DENOMINADO "COMUNIDAD RANCHO DE LOS ALTOS"
PRESENTE.
AT’'N: C. DAVID MARTIN DEL CAMPO PLASCENCIA
JEFE D= ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y URBANO

El suscrito Licenciado Marco Antonio Isaac Gonzalez, Secrezario General del H. Ayuntamiento de
Tepatitidn de Morelos, Jalisco.

Por este conducto me dirijo a Usted para hacer de su conocimiento que en Sesion Ordinaria del H.
Ayuntamiento Nimero 37 treinta y siete, de fecha 4 cuatro de Agosto de 2022 dos mil veintidés y
mediante Acuerdo nimero 362-2021/2024, aprobado por unanimidad ce 14 Municipes presentss de los 16
Integrantes del H. Cuerpo Edilicio, se autorizo lo siguiente:

PRIMERO.- Se autorizé con fundamento en los Articulos 234 y 98 fraccién | del Cédigo 'Urbano para
el Estado de Jalisco, LA ELABORACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO, PARA EL DESARROLLO TURISTICO TEQUILERO, DENOMINADO "COMUNIDAD
RANCHO DE LOS ALTOS", en el predio d inado “EI N y con una superfice de 82-78-
34.32 Has, ubi entre la c: Tepalrﬂén—San José de Gracia y Tepatitian- Tototlan,
aproximadamente a 13 km al sur-este de la cabecerz municipal de Tepatitian de Morelos, Jalisco. En
donde se pretende realizar una tequilera, un area Turfstico Campestre y un area Turistico Hotelero.

SEGUNDO.- La elaboracion de dicho instrumento de Planeacidn, correra por cuenta y costo del
solicitante.

Sin otro particular de momento, aprovecho la ocasior para envia-le un cordial salLdo.

ATENTAMENTE
FERATY] ORELOS, JALISCO, 5 DE AGOSTO DE 2022.
%2022, ANO Dg : RAL A mﬂAs NINOS Y ADOLESCENTES CON CANCER EN
; 2 ALISCO”

Scze ¢

MARCO ANTONIO ISAAC GONZALEZ
. SECRETARIO GENERAL

C.cp. C. Rigoberto Gonzalez Gutiérrez, Sindico MuniGpal - Para su conocimiento. '
C w C. Oscar Omelas Mastin, Regidor Presidente de la Comision de Planeacidn, Desamolic Urbano Oou Publca y Nmr-cla!uu -

c c.p. C. Atanacio Ramirez Torres, Encargado de la Haclenda Municpal y Tesorero.- idam.
C.cp C. José de Jesis Landeros Contés, Titular del Organo Infemo de Consrol.- idem

C.cp. C. Mark Alejandro Gutiérez Biez, Director de Desamrolio Urbano y Oora Pidlica - idem.
C.cp Archivo

MAIG tag.

JEFATURA DE ORDEMAMIENTO
TERRITORIAL Y URBANO

Hidalgo #45, Col. Centro, C. P. 47600 + Tepatitlan de Morelos, Jal. « Tel: 378 788 8700
www.tepatitlan.gob.mx

Fundado en el articulo 349 del CUEJ, se sefiala al Perito responsable del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, teniendo la funcién de estar vigilando el proceso de elaboracion, apro-
bacion, publicacion y registro del presente instrumento de planeacion:
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Arg. Salvador Gonzalez Fernandez
Ced. Prof. 254276329SEP1997
Ced. Est 81(10-11)23MZ01998
CURP GOFS700908HJCNRLO02
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4. DISPOSICIONES GENERALES

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” de la Poblacién de Tepatitlan de Morelos,
define:
— Las normas Yy criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizaciéon del suelo

en areas, predios y fincas contenidas en su centro de poblacion.

— Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion, me-
joramiento, renovacion y crecimiento previstas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho
Los Altos”.

Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” y en funcién a lo
previsto en el articulo 5° del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se designara como:

I Ayuntamiento: al Ayuntamiento Constitucional de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.
Il. Municipio: al Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.
Il Presidente: al Presidente Municipal de Tepatitlan de Morelos.

V. Secretaria: a la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrollo urbano
y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial
(SEMADET).

V. Dependencia Municipal: a la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los
dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacién, edificacion y utilizacion del
suelo, en este caso la Direccion General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, asi como la Ofi-

cialia Mayor de Padrén y Licencias de este Ayuntamiento.

VI. Ley General: a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

VII. Cdédigo: al Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

VIIL. Ley de Gobierno: ala Ley de Gobierno y Administracién Municipal del Estado de Jalisco.

IX. Reglamento Estatal: al Reglamento Estatal de Zonificacion.

X. Reglamento Municipal: al Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco.

XI. Plan Parcial de Desarrollo Urbano: al Plan Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Ran-

cho Los Altos”.
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XiIL.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

Anexo grafico: al conjunto de planos impresos y/o en archivos digitalizados, que forman parte de

este Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”.

Accibén urbanistica: a la urbanizacién del suelo; los cambios de uso, las fusiones, subdivisiones y
fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento humano; el desarrollo de conjuntos ur-
banos o habitacionales; la rehabilitacion de fincas y zonas urbanas; asi como la introduccion, con-
servacion o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la edificacion del equipamiento

urbano.

Accion urbanistica mayor: a la urbanizacion del suelo; fraccionamientos de areas y predios para
el asentamiento humano; el desarrollo de conjuntos urbanos o habitacionales; la rehabilitacion de
zonas urbanas; asi como la introduccion, conservacién o mejoramiento de las redes publicas de

infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano.

Accion urbanistica menor: a los cambios de uso, las fusiones y subdivisiones de areas y predios

para el asentamiento humano; la rehabilitacién de fincas.

Alineamiento de la edificacion: a la delimitacién sobre un lote o predio en el frente a la via publica,

gue define la posicién permisible del inicio de la superficie edificable.

Aprovechamiento de la infraestructura bésica existente: a la contribucion que los urbanizado-
res deben pagar a la Hacienda Municipal, por concepto de las obras de infraestructura necesarias
para la utilizaciéon de sus predios, que se hayan realizado sin su participaciéon y les generen un
beneficio directo.

Areas de cesién para destinos: a las que se determinan en los planes y programas de desarrollo
urbano y en los proyectos definitivos de urbanizacion para proveer los fines publicos que requiera
la comunidad.

Areas de restriccién: a las areas que por razones de seguridad o requerimiento de infraestructura

y servicios esta condicionada a usos y giros diferentes a las areas que la circundan.

Areas y predios de conservacién ecoldgica: a las tierras, aguas y bosques que por sus carac-

teristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas.

Areas y predios rusticos: a las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de explotacion
racional agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios comprendidos en las areas

de reservas de un centro de poblacién, donde no se hayan realizado obras de urbanizacion.

Asentamiento humano: a la radicacién de un grupo de personas, con el conjunto de sus sistemas
de convivencia en un area localizada, considerando en la misma los elementos naturales y las

obras materiales que la integran.
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XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIL.

XXXII.

Centro de poblacién: a las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a
su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecolégica, pre-
vencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos
centros; asi como las que por resolucion de la autoridad competente se provean para la fundaciéon
de los mismos.

Conjunto Urbano: a la modalidad de aprovechamiento inmobiliario consistente en una o varias
construcciones en un terreno sin vias publicas en su interior, que deberan estar sujetos al régimen

de propiedad en condominio.

Conservacion: al conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio productivo de los eco-
sistemas y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urba-

nos de los centros de poblacién, incluyendo sus valores histéricos y culturales.

Corredor urbano: a la optimizacién de la utilizacion del suelo, asociando la infraestructura y jerar-

guia de una vialidad con la intensidad del uso del suelo.

Crecimiento: a la accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los centros de pobla-

cion.

Densidad de la edificacién: al conjunto de caracteristicas fisicas referentes al volumen, tamafio
y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion en un lote determinado, para un uso permi-
tido. La reglamentacion de la densidad de la edificacion, determina el maximo aprovechamiento

gue se puede dar en un lote sin afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado.

Desarrollo urbano: al proceso de planeacion y regulacién de la fundacién, conservacién, mejora-

miento y crecimiento de los centros de poblacion.

Determinacién de usos, destinos y reservas: a los actos de derecho publico que corresponde
autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo
urbano, a fin de establecer zonas, clasificar las areas y predios de un centro de poblacion y precisar
los usos permitidos, prohibidos y condicionados, asi como sus normas de utilizacion, a las cuales
se sujetaran el aprovechamiento publico, privado y social de los mismos.

Equipamiento urbano: al conjunto de inmuebles, construcciones, instalaciones y mobiliario, utili-

zados para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar las actividades econdémicas.

Expansién urbana: El crecimiento de los centros de poblacion que implica la transformacion de
suelo rural a urbano, mediante la ejecucién de obras materiales en areas de reservas para su

aprovechamiento en su uso y destinos especificos.

Integracion urbanistica: al conjunto de elementos que permiten establecer la congruencia e inte-

gracion funcional de las obras de urbanizacion o edificacion de un predio, en relacién con los usos
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o destinos y su estructura urbana, que se determinan para el mismo en el plan o programa de

desarrollo urbano y se certificaron en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos.
XXXIV. Lote: a la fraccion de un predio resultado de su division, debidamente deslindado e incorporado.
XXXV. Lotificacion: a la particion de un predio urbanizado en dos o més fracciones.

XXXVI. Matriz de Utilizacién del Suelo: al resumen de las normas técnicas para el ordenamiento y disefio
de la ciudad establecidas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”,
determinando el aprovechamiento de fincas y predios urbanos, y que aparecen en el Plano de

Zonificacion E-1, 2, 3 y que contiene la siguiente informacion:

e Areas urbanizadas: las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida nor-
mal del municipio, que cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptacién del Ayun-

tamiento o que estan en proceso de acordarla, en la cual esta asignado el uso del suelo.

e Areas de reserva urbana: las que corresponden a los terrenos donde se disponga el creci-
miento del centro de poblacién. En estas areas correspondera a las autoridades municipales
promover el desarrollo de las obras de urbanizaciéon basica, sin las cuales no se autorizara

la modalidad de alguna accién urbanistica.

e Densidad maxima de habitantes: el término utilizado para determinar la concentracion ma-
xima de habitantes permisible en una superficie determinada del centro de poblacién; en
este Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se aplica sobre hec-

tarea bruta de terreno.

e Densidad maxima de viviendas: el término utilizado para determinar la concentracién ma-
xima de viviendas permisible en una superficie determinada del centro de poblacion; en este
Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se aplica sobre hectarea

bruta de terreno.

e Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros cuadrados totales de un

predio.
e Frente minimo de lote: los metros indispensables del limite anterior que requiere un predio.

e indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer cuéntas viviendas o
unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas

habitacionales.
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e Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que multiplicado por el area total de
un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del mismo, excluyendo de su

cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.

e Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por el area total de
un lote o predio, determina la méxima superficie construida que puede tener una edificacion

en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.

e Cajones de estacionamiento por m2 o unidad: es el nimero obligatorio de cajones de
estacionamiento por m2 o unidad segun el uso asignado, de acuerdo al cuadro nimero 48

del articulo 351° del Reglamento Estatal de Zonificacién.

e Numero de niveles completos: de acuerdo al resultado de aplicacion de COS y CUS en el

predio, o en su caso, la que sefiale una altura determinada en el Plan de Desarrollo Urbano.

e Frente jardinado: porcentaje jardinado que debe tener la restriccion frontal del lote.

Servidumbres o restricciones:

a) F =Frontal; la distancia que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida
desde la linea del limite del lote con la via publica o &rea comun, hasta el alineamiento de

la edificacién por todo el frente del mismo.

b) P = Posterior; la distancia en la cual se restringe la altura o la distancia de construccion
dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades

vecinas, medida desde la linea de propiedad de la colindancia posterior.

€) L =Lateral; la distancia que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medida
desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacién, por toda
la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable segun se sefale en el Plan de

Desarrollo Urbano.

XXXVII. Modo o forma de edificacion: caracteriza la distribucion espacial de los volimenes que confor-

man la edificacion para efectos de configuracién urbana.

XXXVIIl.  Mejoramiento: a la accion dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de incipiente
desarrollo del territorio estatal o de un centro de poblacion; asi como la regularizacion de los asen-

tamientos humanos.

XXXIX. Obras de edificacion: a todas aquellas acciones de adecuacion espacial, publicas o privadas,

necesarias a realizar en un predio urbano, para permitir su uso o destino.
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XL.

XLI.

XLII.

XL,

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVIIL.

XLVIII.

XLIX.

LI

Obras de infraestructura basica: a las redes generales que permiten suministrar en las distintas
unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacién, los servicios publicos de vialidad

primaria municipal, agua potable, alcantarillado, drenaje, energéticos y telecomunicaciones.

Obras de urbanizacién: a todas aquellas acciones técnicas realizadas con la finalidad de trans-
formar el suelo rastico en urbano; o bien, adecuar, conservar o mejorar los predios de dominio

publico, redes de infraestructura y equipamiento destinados a la prestacién de servicios urbanos.

Predio o suelo, urbano o urbanizado: al localizado en una zona donde se concluyeron las obras
de urbanizacién autorizadas y recibidas por la Dependencia municipal respectiva y ha quedado

inscrito como tal en el Registro Publico de la Propiedad.

Predio rural: al predio localizado fuera del limite del centro de poblacion, cuyo uso corresponde
principalmente a las actividades productivas o de aprovechamiento del sector primario, asi como

de funciones ambientales naturales.

Predio rastico: a todo predio localizado en un area 0 zona que carece o donde no se concluyeron

obras de urbanizacion autorizadas y por ello, no tiene la disponibilidad de servicios publicos.

Predio rastico intra-urbano: a aquellas superficies de terreno, comprendidos dentro de las areas
urbanizadas que no han sido incorporados al municipio, en los términos del Cddigo Urbano para el

Estado de Jalisco.

Programa de Ordenamiento Ecolégico: El Programa de Ordenamiento Ecol6gico Territorial del
Estado de Jalisco (publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 28 de julio del 2001,
con el nimero 3, Seccion IV, Tomo CCCXXXXIX.

Proyecto Definitivo de Urbanizacién: Documento que integra el conjunto de elementos que tipi-
fican, describen y especifican detalladamente las acciones urbanisticas, y que incluyen los estudios
técnicos necesarios para autorizar su ejecucion, con apego a las reglamentaciones aplicables; ela-

borado por un director responsable de proyecto o varios, con especialidad en la materia

Reglamentacion especifica: a la reglamentacidon que se establece en funcién de las particulari-

dades de la zona segun sus caracteristicas.

Relotificacién: al cambio en la distribucion o dimensiones de los lotes en un predio, cuyas carac-

teristicas hayan sido autorizadas con anterioridad.

Renovacion urbana: a la transformacion o mejoramiento de las areas de los centros de poblacién,
mediante la ejecucion de obras materiales para el saneamiento y reposicion de sus elementos de
dominio publico, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo,

asi como la maodificacién de usos y destinos de predios o fincas.

Reservas: a las areas de un centro de poblacidn, que seran utilizadas para su futuro crecimiento.
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LII

LI,

LIV.

LV.

LVI.

LVII.

LVIII.

LIX.

LX.

LXI.

LXII.

Reutilizacién de espacios: al cambio o modificacion de la modalidad de usos, asi como en las
matrices de utilizacién de suelo en los espacios ya edificados, cuya condicionalidad de funciona-

miento esta normado por una reglamentacién especial.

Servicios urbanos: a las actividades operativas publicas administradas en forma directa por la
autoridad competente o mediante concesiones a los particulares, a fin de satisfacer necesidades

colectivas en los centros de poblacion.

Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano: al conjunto de normas, procedi-
mientos e instrumentos que permiten ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de
construccion no edificados que le correspondan a un propietario respecto de su predio, en favor de
un tercero, sujetandose a las disposiciones de los planes y programas y a la reglamentacion muni-

cipal, siendo la aplicacion de este instrumento, facultad exclusiva del Ayuntamiento.

Subdivision: a la particion de un predio en dos 0 mas fracciones, para su utilizacion independiente

en los términos sefialados en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Suelo urbanizable: a aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de aprovechamiento en la
fundacién o crecimiento de los centros de poblacién, sin detrimento del equilibrio ecolégico y areas
de conservacion, por lo que se sefialara para establecer las correspondientes provisiones y reser-

vas.

Suelo no-urbanizable: a aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental, paisajistico, cultural, cien-
tifico, régimen de dominio publico, o riesgos que representa, no es susceptible de aprovechamiento

en la fundacién o crecimiento de los asentamientos humanos.

Superficie edificable: al area de un lote o predio que puede ser ocupado por la edificacién y co-
rresponde a la proyeccién horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los techos, cuando

son permitidos. Por lo general, la superficie edificable coincide con el area de desplante.

Unidad Privativa: al conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre disposicién corresponden a

un condominio.

Usos: a los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios de un

centro de poblacion; en conjuncién con los destinos determinan la utilizacion del suelo.

Uso o destino predominante: al o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal

una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Uso o destino compatible: al o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los
usos predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona

sefalada.
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LXIIl. Uso o destino condicionado: al o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de
una zona estando sujetos para su aprobacion o permanencia, al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente o bien a la presentacién de un estudio detallado que de-

muestre que no causan impactos negativos al entorno.
LXIV. Utilizacion del suelo: a la conjuncién de Usos y Destinos del suelo.

LXV. Zona: al predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en funcién de la similitud o

compatibilidad de las actividades a desempefiar, con una utilizacién del suelo predominante.

LXVI. Zona mixta: a la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir desarrollando

funciones complementarias o compatibles y se generan a través de la zonificacion.

LXVII. Zonificacién: ala determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion; las
zonas que identifiquen sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi

como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.

LXVIIl. Zonificacién Secundaria: a la determinacion o utilizacién particular del suelo y sus aprovecha-
mientos especificos de areas y predios comprendidos en el centro de poblacién objeto de ordena-
miento y regulacion de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”;
complementandose con sus respectivas normas de control especificadas en las matrices de utili-

zacion del suelo.

Las demas definiciones indicadas en el articulo 5° y 3°, del Caddigo Urbano para el Estado de Jalisco, Reglamento
de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco y Reglamento Estatal de Zonificacién respectiva-

mente, asi como las incorporadas en los cuerpos de dichos ordenamientos.
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VII.
VIII.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”

5. FUNDAMENTACION JURIDICA

5.1.- BASES JURIDICAS
Las bases juridicas tienen la finalidad de establecer y precisar el sustento normativo que da soporte al Plan Parcial
de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, en la localidad de la cabecera municipal, del municipio de

Tepatitlan de Morelos, Jalisco. Siendo las que a continuacion se describen:

5.1.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, ubicado
dentro del municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, parte de los preceptos establecidos en la mas reciente
reforma de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos publicada en el Diario Oficial de la Federa-
cion el 07 de abril de 2006, especificamente en sus articulos 27, 73, y 115, mismos que establecen lo siguiente:
El articulo 27, en su parrafo tercero, otorga derecho a la Nacién para imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques,
a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacioén, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion.
El articulo 73, en la fraccion XXIX-C, otorga facultades al Congreso Federal para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el &mbito de sus res-
pectivas competencias, en materia de asentamientos humanos con objeto de cumplir los fines previstos en el
péarrafo tercero del articulo 27 antes mencionado.
El articulo 115, en sus fracciones | y Il, establece que cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento
de eleccidn popular directa, y que no habra autoridad inmediata alguna entre éste y el gobierno del Estado. Asi-
mismo, establece que los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio con-
forme alaley.
La fraccion lll, sefiala por su parte, que los municipios tendran a su cargo las funciones y servicios publicos

siguientes:

Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas residuales;

Alumbrado publico;

Limpia, recoleccidn, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos;

Mercados y centrales de abasto;

Panteones;

Rastro;

Calles, parques y jardines y su equipamiento;

Seguridad publica, en los términos del articulo 21 de la Constitucién, policia preventiva municipal y transito; y
Los demas que las Legislaturas locales determinen segun las condiciones territoriales y socioeconémicas

de los Municipios, asi como su capacidad administrativa y financiera.
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VL.
VII.

VIII.

Sin perjuicio de su competencia constitucional, en el desempefio de las funciones o la prestacion de los
servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto por las leyes federales y estatales. Los Municipios,
previo acuerdo entre sus ayuntamientos, podran coordinarse y asociarse para la mas eficaz prestacién de los
servicios publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan.

En este caso y tratandose de la asociacion de municipios de dos o mas Estados, deberan contar con la
aprobacion de las legislaturas de los Estados respectivas. Asi mismo cuando a juicio del ayuntamiento respectivo
sea necesario, podran celebrar convenios con el Estado para que éste, de manera directa o a través del orga-
nismo correspondiente, se haga cargo en forma temporal de algunos de ellos, o bien se presten o ejerzan coor-
dinadamente por el Estado y el propio municipio.

En la fraccion V, se indica que los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los
planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacion de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territo-
riales;

Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

Otorgar licencias y permisos para construcciones;

Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacién de
programas de ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulacion y aplicaciéon de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquéllos afecten
su ambito territorial; y

Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion,
expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

En la Fraccion VI, se indica que cuando dos o mas centros urbanos situados en territorios municipales de dos o
mas entidades federativas formen o tiendan a formar una continuidad demografica, la Federacion, las entidades
federativas y los Municipios respectivos, en el ambito de sus competencias, planearan y regulardn de manera

conjunta y coordinada el desarrollo de dichos centros con apego a la ley federal de la materia

5.1.2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento del Territorio y Desarrollo Urbano

Con fundamento en los articulos 27, 73 y 115 constitucionales, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre
de 2016, ultima reforma el 01 de diciembre del 2020 y que establece en su articulo 1, que “La Ley es de orden

publico e interés social y de observancia general en todo el territorio nacional”.
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II.

III.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:
Fijar las normas basicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el uso del territorio y los
Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las

obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacion, ordenacién y regulacién de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional;
Fijar los criterios para que, en el &mbito de sus respectivas competencias exista una efectiva congruencia, coor-
dinacion y participacién entre la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Terri-
toriales para la planeacién de la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los
Centros de Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso equi-
tativo a los espacios publicos;

Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios
gue regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

Propiciar mecanismos que permitan la participaciéon ciudadana en particular para las mujeres, jévenes y personas
en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestidn del territorio con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumentos que garanticen
la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la politica pu-
blica en la materia.

Y que tiene por objeto establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de
los municipios, para la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar
las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos; la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; los principios para determinar las provi-
siones, reservas, usos y destinos de areas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacion, y
determinar las bases para la participacion social en la materia.

En su articulo 4 establece que la planeacion, regulacién y gestién de los asentamientos humanos, Centros

de Poblacién y la ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de Poblacién
el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos
por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los Tratados Internacionales suscritos por México
en la materia;

Il. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la
cohesioén social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacién o marginacién de individuos o
grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todos los
habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura

y actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades;
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lll. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la intencién de que
los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con el Es-
tado y con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y esta Ley. El interés publico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio;
IV. Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano de manera equilibrada, armdnica, racional y congruente, acorde a los planes y politicas nacionales; asi
como procurar la eficiencia y transparencia en el uso de los recursos publicos;
V. Participacién democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a participar en la
formulacién, seguimiento y evaluacion de las politicas, planes y programas que determinan el desarrollo de las
ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizara la transparencia y el acceso a la informacion puablica de con-
formidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable en la materia;
VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje
del crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicacio-
nes, creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad. Ma-
ximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la
actividad econémica;
VII. Proteccion y progresividad del Espacio Publico. Crear condiciones de habitabilidad de los espacios publi-
cos, como elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia, recreacion y seguridad
ciudadana que considere las necesidades diferenciadas por personas y grupos. Se fomentara el rescate, la crea-
cion y el mantenimiento de los espacios publicos que podran ampliarse, o mejorarse, pero nunca destruirse o
verse disminuidos. En caso de utilidad publica, estos espacios deberan ser sustituidos por otros que generen
beneficios equivalentes;
VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las instituciones y medidas de pre-
vencion, mitigacion, atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por objetivo proteger a las personas y su patri-
monio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo;
IX. Sustentabilidad ambiental. Promover prioritariamente, el uso racional del agua y de los recursos naturales
renovables y no renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras generaciones. Asi como evitar
rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el Crecimiento urbano ocurra sobre suelos agropecuarios
de alta calidad, areas naturales protegidas o bosques, y
X. Accesibilidad universal y movilidad. Promover una adecuada accesibilidad universal que genere cercania
y favorezca la relacion entre diferentes actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de Usos del suelo
compatibles y densidades sustentables, un patrén coherente de redes viales primarias, la distribucion jerarqui-
zada de los equipamientos y una efectiva Movilidad que privilegie las calles completas, el transporte publico,
peatonal y no motorizado.

Asi mismo, en su articulo 5 establece que, Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y
planeacién urbana y coordinacién metropolitana debera observar los principios sefialados en el articulo 4, sin

importar el orden de gobierno de donde emana.
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En el articulo 6 se establece que:

En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a establecer Provi-

siones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios de los Centros de Poblacion, contenida en los

planes o programas de Desarrollo Urbano.

Son causas de utilidad publica:

L

VI.
VIL

VIII.

La Fundacién, Conservacion, Mejoramiento, consolidacién y Crecimiento de los Centros de Po-
blacién;

La ejecucién y cumplimiento de planes o programas a que se refiere esta Ley;

La constitucion de Reservas Territoriales para el Desarrollo Urbano;

La regularizacién de la tenencia de la tierra en los Centros de Poblacion;

La ejecucion de obras de infraestructura, de equipamiento, de Servicios Urbanos y metropolita-
nos, asi como el impulso de aquéllas destinadas para la Movilidad;

La proteccion del Patrimonio Natural y Cultural de los Centros de Poblacion;

La preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion del ambiente en los Centros
de Poblacion;

La creacion, recuperacién, mantenimiento y defensa del Espacio Publico para uso comunitario y
para la Movilidad;

La atencion de situaciones de emergencia debidas al cambio climatico y fenémenos naturales, y
La delimitaciéon de zonas de riesgo y el establecimiento de poligonos de proteccién, amortigua-
miento y salvaguarda para garantizar la seguridad de las personas y de las instalaciones estra-

tégicas de seguridad nacional.

En términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las expropiaciones solo podran

hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacién.

En su articulo 11. Establece lo que le corresponde a los municipios, que es:

L.

II.

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Ur-
bano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;
Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblaciéon que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los

demas que de éstos deriven;
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IV.

VL

VIL

VIIL

XL

XII.

XIII.

XIV.

XV.

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacién, Mejora-
miento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre
hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su caso,
la desaparicién de Centros de Poblacion;

Participar en la planeacién y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los
términos de esta Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, y de la legislacion local,

Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de planea-
cion urbana, asi como para la programacién, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

Celebrar con la Federacidn, la entidad federativa respectiva, con otros municipios, Demarcacio-
nes Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y concertacion que
apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva enti-
dad federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios publi-
cos municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con es-
tricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus co-
rrespondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano,
lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcién oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas,

Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;
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XVI.

XVIL

XVIIL

XIX.

XX.
XXI.

XXII.

XXIIL.

XXIV.

XXV.

Intervenir en la prevencion, control y solucidn de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;
Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los instru-
mentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o vulne-
rabilidad;

Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y salvaguarda
en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como &reas no urbanizables
por disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o pro-
gramas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en tér-
minos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autori-
dades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven de las
faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo Ur-
bano y, en su caso, de ordenacién ecoldgica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccion a los espacios publicos;
Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;

Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de confor-
midad con lo dispuesto por esta Ley;

Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los asentamientos
humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

La planeacion, regulacion y evaluacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del

Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién forman parte del Sistema Nacional de Planeacion Democrética,
como una politica de caracter global, sectorial y regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional

de Desarrollo, de los programas federales y planes estatales y municipales.

La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano y de

los Centros de Poblacién estara a cargo, de manera concurrente, de la Federacion, las entidades federativas, los

municipios y las Demarcaciones Territoriales.
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Los planes y programas municipales de desarrollo urbano establecidos en el articulo 40 de la Ley sefia-
laran las acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, asi mismo estableceran la zonificacidon correspondiente. En caso de que el ayuntamiento expida el
programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la zonificacion
aplicable se contendran en este programa. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo acciones especificas para el creci-
miento,

Mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion, para la formacién de conjuntos urbanos y ba-
rrios integrales. Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran integrar los plan-
teamientos sectoriales del desarrollo urbano, en materias tales como: centros histéricos, movilidad, medio am-

biente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion de programas parciales y poli-
gonos de actuacion que permitan llevar a cabo acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Con-

servacion de los Centros de Poblacion, para la formacién de conjuntos urbanos y barrios integrales.

Con fundamento al articulo 44, El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo Urbano,
y como requisito previo a su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad, debera consultar a la autoridad
competente de la entidad federativa de que se trate, sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de
dicho instrumento con la planeacién estatal y federal. La autoridad estatal tiene un plazo de noventa dias habiles
para dar respuesta, contados a partir de que sea presentada la solicitud sefialara con precision si existe o no la
congruencia y ajuste. Ante la omision de respuesta opera la afirmativa ficta. En caso de no ser favorable, el
dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que considere pertinentes para que

el ayuntamiento efectie las modificaciones correspondientes.

La creacion, recuperacion, mantenimiento y defensa del Espacio Publico para todo tipo de usos y para la Movili-
dad, es principio de esta Ley y una alta prioridad para los diferentes 6rdenes de gobierno, por lo que en los
procesos de planeacion urbana, programacion de inversiones publicas, aprovechamiento y utilizacion de areas,
poligonos y predios baldios, publicos o privados, dentro de los Centros de Poblacion, se debera privilegiar el
disefio, adecuacion, mantenimiento y protecciéon de espacios publicos, teniendo en cuenta siempre la evolucion
de la ciudad. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de conurbaciones y de zonas metropo-
litanas definiran la dotacién de Espacio Publico en cantidades no menores a lo establecido por las normas oficiales
mexicanas aplicables. Privilegiaran la dotacién y preservacion del espacio para el transito de los peatones y para
las bicicletas, y criterios de conectividad entre vialidades que propicien la Movilidad; igualmente, los espacios
abiertos para el deporte, los parques y las plazas de manera que cada colonia, Barrio y localidad cuente con la

dotacion igual o mayor a la establecida en las normas mencionadas.
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Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano incluiran los aspectos relacionados con el uso,
aprovechamiento y custodia del Espacio Publico, contemplando la participacion social efectiva a través de la
consulta, la opinion y la deliberacion con las personas y sus organizaciones e instituciones, para determinar las
prioridades y los proyectos sobre Espacio Publico y para dar seguimiento a la ejecucion de obras, la evaluacion
de los programas y la operacién y funcionamiento de dichos espacios.

Articulo 45. Los planes y programas de Desarrollo Urbano deberan considerar los ordenamientos ecoldgicos y
los criterios generales de regulacién ecoldgica de los Asentamientos Humanos establecidos en el articulo 23 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas en materia

ecologica.

Las autorizaciones de manifestacién de impacto ambiental que otorgue la Secretaria de Medio Ambiente y Re-
cursos Naturales o las entidades federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales,

deberan considerar la observancia de la legislacion y los planes o programas en materia de Desarrollo Urbano.

Articulo 46. Los planes o programas de Desarrollo Urbano deberan considerar las normas oficiales mexicanas
emitidas en la materia, las medidas y criterios en materia de Resiliencia previstos en el programa nacional de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y en los atlas de riesgos para la definicion de los Usos del suelo,
Destinos y Reservas. Las autorizaciones de construccion, edificacion, realizacion de obras de infraestructura que
otorgue la Secretaria o las entidades federativas y los municipios deberan realizar un andlisis de riesgo y en su
caso definir las medidas de mitigacion para su reduccién en el marco de la Ley General de Proteccién Civil.
Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las acciones de Fundacién,
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, y establecera las disposiciones para:
La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo mixtos, pro-
curando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desor-
denada de los centros de poblacion y la adecuada estructura vial,
La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

(...
La regularizacién de la tenencia de la tierra urbana y de las construcciones;

La prevencion, vigilancia, y control de los procesos de ocupacion irregular de tierras.

Articulo 53. Para la ejecucién de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion, ademas
de las previsiones sefaladas en el articulo anterior, la legislacion estatal en la materia establecerd las disposicio-
nes para:

e La proteccion ecoldgica de los Centros de Poblacién y su crecimiento sustentable;

e Laformulacién, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

e La aplicacién de los instrumentos que prevé esta Ley;

e La previsidn que debe existir de areas verdes, espacios publicos seguros y de calidad, y Espacio Edifica-

ble
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e La preservacion del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de los Centros de Po-

blacién.

e Elreordenamiento, renovacién o Densificacion de areas urbanas deterioradas, aprovechando adecuada-

mente sus componentes sociales y materiales;

e Ladotacion de espacios publicos primarios, servicios, equipamiento o infraestructura, en areas carentes
de ellas, para garantizar en éstos acceso universal a espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles,
en especial para mujeres, nifios, nifias, adultos mayores y personas con discapacidad,;

e La prevencion, control y atencién de riesgos y contingencias ambientales y urbanos en los Centros de
Poblacion;

e Laaccién integrada del sector publico que articule la regularizacion de la tenencia de tierra urbana con la
dotacién de servicios y satisfactores basicos que tiendan a integrar a la comunidad;

e La potestad administrativa que permita la celebracion de convenios entre autoridades y propietarios a

efectos de facilitar la expropiacion de sus predios por las causas de utilidad publica previstas en esta Ley;

e la construccién y adecuacién de la infraestructura, el equipamiento y los Servicios Urbanos para garan-
tizar la seguridad, libre transito y accesibilidad universal requeridas por las personas con discapacidad,
estableciendo los procedimientos de consulta a las personas con discapacidad sobre las caracteristicas
técnicas de los proyectos;

e La promocion y aplicacién de tecnologias factibles y ambientalmente adecuadas para la mayor autosufi-
ciencia, sustentabilidad y proteccién ambiental, incluyendo la aplicacién de azoteas o techos verdes y

jardines verticales, y

Las demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de Conservacién y Mejo-

ramiento.

Articulo 54. La legislacién estatal de Desarrollo Urbano debera sefialar para las acciones de Crecimiento de los
Centros de Poblacion, las disposiciones para la determinacion de:

Las areas de Reservas para la expansién de dichos centros, que se preveran en los planes o programas de
Desarrollo Urbano;

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de
Poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de
acuerdo a los criterios siguientes:

En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, y

En las zonas que no se determinen de Conservacion:
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a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los Usos de suelo

b)

residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movi-
lidad;
Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.
Los promotores o desarrolladores deberan asumir el coste incremental de recibir estos servicios. El gobierno
establecera mecanismos para aplicar dicho coste y ajustar la capacidad de infraestructuras y equipamientos que
permita a promotores o desarrolladores incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del
suelo, y
Se garantizara que se consolide una red coherente de vialidades primarias, dotacién de espacios publicos y
equipamientos suficientes y de calidad.

(...)
Articulo 61. Los propietarios y poseedores de inmuebles comprendidos en las zonas determinadas como Reser-
vas y Destinos en los planes o programas de Desarrollo Urbano aplicables, solo utilizaran los predios en forma
gue no presenten obstaculo al aprovechamiento previsto en dichos planes o programas.

Las areas que conforme a los programas de Desarrollo Urbano municipal queden fuera de los limites de
los Centros de Poblacion, quedaran sujetas a las leyes en materia del equilibrio ecoldgico y proteccién al am-
biente, proteccion civil, desarrollo agrario, rural y otras aplicables.

(.)

Articulo 64. La legislacion local establecera estrategias de Gestidn Integral de Riesgos, incluyendo acciones de
prevencion y, en su caso, de reubicacién de Asentamientos Humanos, asi como acciones reactivas tales como
previsiones financieras y operativas para la recuperacion. En general, deberan promover medidas que permitan

a las ciudades incrementar su Resiliencia.

Articulo 65. Las normas del presente capitulo son obligatorias para todas las personas, fisicas y morales, publicas
o privadas Y tienen por objeto establecer las especificaciones a que estaran sujetos los procesos de ocupacion
del territorio, tales como aprovechamientos urbanos, edificacion de obras de infraestructura, Equipamiento Ur-
bano y viviendas, en zonas sujetas a riesgos geoldgicos e hidrometeoroldgicos, a fin de prevenir riesgos a la
poblacién y evitar dafios irreversibles en sus personas o sus bienes, asi como para mitigar los impactos y costes

econdmicos y sociales en los Centros de Poblacion.

Articulo 66. Tratandose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en zonas de alto riesgo
conforme a los planes o programas de Desarrollo Urbano y ordenamiento territorial aplicables, las autoridades
antes de otorgar licencias relativas a Usos del suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y

demas autorizaciones urbanisticas, deberan solicitar un estudio de prevencién de riesgo que identifique que se
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realizaron las medidas de mitigacién adecuadas, en los términos de las disposiciones de esta Ley, la Ley General

de Proteccion Civil y las normas oficiales mexicanas que se expidan.

Articulo 67. (...) Las autoridades estatales y municipales competentes realizaran las modificaciones necesarias a
los planes y programas de Desarrollo Urbano y ordenacion territorial para que las zonas consideradas como de
riesgo no mitigable se clasifiquen como no urbanizables o con usos compatibles con dicha condicion.

Articulo 68. Es obligacion de las autoridades federales, estatales o municipales asegurarse, previamente a la
expedicion de las autorizaciones para el uso, edificacién o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio de
uso del suelo o impactos ambientales del cumplimiento de las leyes estatales y federales en materia de preven-

cién de riesgos en los Asentamientos Humanos. (...)

5.1.3. Ley General de Cambio Climatico.

La Ley General de Cambio Climatico tiene por objeto en su Articulo 2 lo siguiente:

L. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades de la federa-
cion, las entidades federativas y los municipios en la elaboracién y aplicacién de politicas publicas para
la adaptacion al cambio climético y la mitigacion de emisiones de gases y compuestos de efecto inverna-
dero;

II. Regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para lograr la estabilizacién de sus
concentraciones en la atmdsfera a un nivel que impida interferencias antropdgenas peligrosas en el sis-
tema climético considerando en su caso, lo previsto por el articulo 20. de la Convenciéon Marco de las
Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico y demas disposiciones derivadas de la misma;

1. Regular las acciones para la mitigacion y adaptacién al cambio climatico;

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacién y los ecosistemas del pais frente a los efectos adversos del
cambio climatico, asi como crear y fortalecer las capacidades nacionales de respuesta al fenémeno;
V. Fomentar la educacion, investigacion, desarrollo y transferencia de tecnologia e innovacion y difusién en
materia de adaptacion y mitigacion al cambio climatico;
VL. Establecer las bases para la concertacion con la sociedad, y

VII. Promover la transicion hacia una economia competitiva, sustentable y de bajas emisiones de carbono.

5.1.4 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

La mas reciente reforma a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente fue publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 23 de mayo de 2006, misma que en su articulo 1, determina que esa ley es
reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren
a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden

publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:
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VI.
VII.

VIILI.

Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bie-
nestar;

Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

La preservacioén y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracién de las areas natu-
rales protegidas;

El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demas
recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econémicos y las actividades de
la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente;

El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacidn, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73 fraccion XXIX - G de la Cons-
titucion;

El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre autoridades, entre éstas
y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacién de esta
Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de las sanciones administrativas y
penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas

con las materias que regula este ordenamiento.

En su articulo 4, se establecen las atribuciones que tienen la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los
Municipios en materia de preservacion y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente; y ya
particularmente en los articulos 7 y 8, se determinan las facultades que tienen el Estado y los Municipios, respec-
tivamente.
Se establece por medio de las buenas practicas y del Programa de Vigilancia Ambiental, mantener dentro de
norma cada uno de los limites, procedimientos, condiciones, especificaciones o criterios establecidos en las nor-
mas:

* Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece los limites permisibles de conta-

minantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacion.

* Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos permisibles
de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion

gue usan gasolina como combustible.
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* Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2017, Proteccion ambiental. - Vehiculos en circula-
cion que usan diésel como combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

* Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011, Que establece los criterios para clasificar a los
Residuos de Manejo Especial y determinar cuales estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mis-
mos, el procedimiento para la inclusién o exclusién a dicho listado; asi como los elementos y procedi-
mientos para la formulacion de los planes de manejo.

* Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las caracteristicas, el procedi-

miento de identificacion, clasificacién y los listados de los residuos peligrosos.

* Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNATA-1993 que establece el procedimiento para llevar a
cabo la prueba de extraccion para determinar los constituyentes que hacen a un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente « Norma Oficial Mexicana NOM-054-SEMARNAT-1993 Que establece el procedi-
miento para determinar la incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligrosos por
la Norma Oficial Mexicana NOM-052-ECOL-1993.

* Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motoriza-
dos en circulacion, y su método de medicion.

* Norma Oficial Mexicana NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012, Limites maximos permisibles de hidrocar-
buros en suelos y lineamientos para el muestreo en la caracterizacion y especificaciones para la reme-
diacion.

* Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADET-01-2016. Criterios y especificaciones técnicas bajo las cua-
les se debera realizar la separacion, clasificacion, valorizacién y destino de los residuos de la construccién
y demolicién del Estado de Jalisco.

* Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADES-007/2008. Establece criterios y especificaciones técnicas
bajo las cuales se debera realizar la separacion, clasificacion, recoleccion selectiva y valorizacion de los
residuos en el Estado de Jalisco.

* Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADES-005/2005. Establece criterios técnicos ambientales para la
seleccion, planeacion, forestacion y reforestacién de especies arbdreas en zonas urbanas del Estado de

Jalisco.

5.1.5 Ley de Movilidad, Seguridad Vial y Transporte del Estado de Jalisco.

Articulo 1. Objeto de la Ley.
1. La presente Ley es de orden publico e interés social, en términos de lo sefialado en el parrafo décimo séptimo
del articulo 4 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con los tratados internacionales de los

gue el Estado Mexicano sea parte, y con la Ley General de Movilidad y Seguridad Vial, tiene por objeto garantizar
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el derecho humano a la movilidad en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, cali-

dad, inclusion e igualdad, procurando en todo tiempo a las personas la proteccién mas amplia.

Articulo 2. Objetivos de la Ley.
1. Son objetivos de la presente Ley lo siguiente:
I. Regular la movilidad, seguridad vial y el transporte en el Estado de Jalisco, asi como los derechos y obligaciones
de las personas usuarias de la movilidad, para establecer el orden y las medidas de seguridad vial, control vehi-
cular y la sustentabilidad medio ambiental, bienes y servicios en vias publicas que no sean de competencia fede-
ral;
Il. Establecer la jerarquia de la movilidad y los principios rectores a que deben sujetarse las autoridades compe-
tentes, en la implementacién de esta Ley, en la expedicion de disposiciones reglamentarias y en la formulacion y
aplicacién de politicas, programas, planes, manuales, protocolos y acciones en la materia;

l. Establecer las bases para gestionar y desarrollar la infraestructura para las personas usuarias de la mo-

vilidad;

VI.
VII.
VIII.

XI.
XIl.
XIII.
XIV.

5.1.6 Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

La Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente emitida por el Titular del Poder Ejecutivo del
Estado el 25 de mayo de 1989 y publicada en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 06 de junio de 1989 y
con sus reformas, adiciones y derogaciones, decreto 20867 del 06 de enero de 2005 y publicada en el Periédico
Oficial “El Estado de Jalisco”, el 03 de febrero del 2005, ratifica los preceptos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. Su articulo 1° determina que la Ley es de orden publico, y tiene por objeto
regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como la proteccién al ambiente y al patrimonio
cultural del estado; la competencia de los gobiernos estatal y municipal con la finalidad de mejorar la calidad
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ambiental y la calidad de vida de los habitantes del estado y establecer el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales. En su articulo 4, se determina las atribuciones gubernamentales en la materia, y la manera
concurrente de como seran ejercidos, por el Gobierno del Estado y los gobiernos municipales. De igual manera
en el articulo 8, fracciones | a Xl, se precisan las atribuciones que en materia de preservacioén el equilibrio ecol6-
gico y la proteccidn al ambiente, tienen los gobiernos municipales.

Asimismo, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) contienen un articulo
especifico dedicado a la regulacion ambiental de los asentamientos humanos. En efecto, el Articulo 23 considera
que para contribuir al logro de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de
cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 Constitucional en materia de asentamientos humanos, tendré en cuenta

los criterios siguientes:

Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas

en los programas de ordenamiento ecolégico del territorio;

e En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y
se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la subur-

banizacién extensiva;

e En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la po-

blacién y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental;

e Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta efi-
ciencia energética y ambiental;
e Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacién ecoldgica en torno a los

asentamientos humanos;

e Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territo-
riales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacién de instrumentos
economicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con
la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;

e El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de

su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

e En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas interme-
dias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacién, y

e La politica ecolégica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecol6-

gicos y ambientales, que son parte integrante de la calidad de la vida.
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5.1.7 Constitucién Politica del Estado de Jalisco

Dentro del &mbito estatal, la Constitucion Politica del Estado de Jalisco sefiala en su articulo 15, fraccion VI,
la obligacion para las autoridades estatales y municipales de organizar el Sistema Estatal de Planeacién para
gue, mediante el fomento del desarrollo sustentable y una justa distribucién del ingreso y la riqueza, se permita a
las personas y grupos sociales el ejercicio de sus derechos, cuya seguridad y bienestar protege esta Constitucion.
En la fraccién V del propio articulo menciona que la legislacion local protegera el patrimonio ambiental y cultural
de los jaliscienses. Las autoridades con la participacién corresponsable de la sociedad, promoveran la conserva-

cion y difusién de la cultura del pueblo de Jalisco, y el respeto y preservacién del entorno ambiental.

Por su parte, la fraccién VII menciona que las autoridades estatales y municipales, para la preservacion de
los derechos a que alude el articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, velaran por

la utilizacion sustentable de todos los recursos naturales con el fin de conservar y restaurar el medio ambiente.

En la fraccion X de su articulo 50, otorga al titular del Poder Ejecutivo la obligacion de organizar y conducir la
planeacioén del desarrollo del estado y establecer los medios para la consulta ciudadana y la participacion social.
Dentro de la fraccién XXI| sefiala el ejercer en forma concurrente con la Federacion y los municipios, las atribu-
ciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y proteccion del ambiente, proteccion
civil, ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano, conforme a la distribucion de

competencias y disposiciones de las leyes federales y estatales.

En el articulo 79 se advierte que los municipios, a través de sus ayuntamientos, tendrén a su cargo las fun-
ciones y servicios publicos, en particular la fraccién X. Los deméas que deban prestarse, segun las condiciones

territoriales y socioeconémicas de los municipios y lo permita su capacidad administrativa y financiera.

Para el caso del articulo 80, sefiala que los municipios a través de sus ayuntamientos, en los términos de las

leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:

e Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

e Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

e Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;

e Otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y condominios;

e Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

e Participar en la creacion y administracion de zonas de reserva ecolégica;

e Organizar y conducir la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios para la consulta

ciudadana y la participacioén social;
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e Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando afecten

su ambito territorial; y IX. Celebrar convenios para la administracion y custodia de zonas federales.

5.1.8 Ley de Planeacién para el Estado de Jalisco y sus municipios

La Ley de Planeacion para el Estado de Jalisco y sus Municipios (aprobada el 16 de noviembre de 2000 y
publicada el 19 de diciembre de 2000) refiere, en su articulo 2° Bis, que la planeacion es “la ordenacién racional
y sistematica de las acciones del gobierno y la sociedad para coadyuvar a mejorar la calidad de vida de la pobla-
cion en el Estado”. Sus principios, de acuerdo a su articulo 3, son: igualdad, sustentabilidad, integralidad, coordi-

nacién, continuidad, congruencia, transparencia, regionalizacién, participacion gubernamental y ciudadana.

Establece el sistema de planeacion y participacion democratica para el desarrollo del Estado de Jalisco y sus

municipios, grupos sociales y habitantes, tiene por objeto instituir:

Las normas y principios basicos de la planeacion de las actividades de la administracion publica estatal y

municipal para coadyuvar en el desarrollo integral y sustentable del Estado;

Las bases de integracion y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién Democrética del

Estado de Jalisco;

Las bases para que el titular del Ejecutivo Estatal coordine las actividades de planeacion con la

Federacion y con los municipios, conforme a la legislacion aplicable; y

Las bases para promover y fomentar la participacion activa y responsable de la sociedad, en la elaboracion y

ejecucion de los planes y programas de desarrollo a que hace referencia esta ley.

En el articulo 48 se advierte que el sistema de planeacién democratica para el desarrollo del Estado de Jalisco
comprende como instrumentos: el Plan Municipal y los programas que de él se deriven, seran obligatorios a partir
de su publicacién para toda la administracién puablica municipal en el ambito de sus respectivas competencias,
conforme a las disposiciones reglamentarias municipales que resulten aplicables y en su defecto, a lo dispuesto

por esta ley.

5.1.9 Cbdigo Urbano para el Estado de Jalisco.

El Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco aprobado mediante decreto 22273/LVIII/08 y publicado en el Peri6-
dico Oficial “El Estado de Jalisco” el 27 de septiembre de 2008, con vigencia a partir del 1° de enero del 2009,
Ultima modificacion el09 de septiembre del 2021; mediante decreto 28438/LXII/21; tiene por objeto el definir las
normas que permitan dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en el Estado de

Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y el ordenamiento territorial, a efecto de ejecutar obras
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II.

IV.

VI.

VII.
VIILI.

publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de pobla-
cién, conforme a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En el articulo 10 se establece que son atribuciones de los Municipios:

Formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, aten-
diendo el cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables;
Asegurar la congruencia de los programas y planes a que se refiere la fraccién anterior, con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano y los planes regionales, haciendo las proposiciones que estime pertinentes;
Formular y aprobar la zonificacion de los centros de poblacién en los programas y planes de desarrollo urbano
respectivos, en base al cddigo;
Administrar la zonificacién urbana de los centros de poblacién, contenida en los programas y planes de desarrollo
urbano;
Dar difusién al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y a los planes y programas derivados del mismo;
Proponer la fundacion de centros de poblacion, solicitando al Gobernador se incluyan en el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano y promueva su decreto ante el Congreso del Estado;
Fijar o maodificar los limites de los centros de poblacién, cuando sélo comprendan areas de su territorio;
Participar, en forma coordinada con el Gobierno del Estado y conforme al convenio respectivo, en los procesos
previstos por esta Ley para formular, aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar, los planes regionales de inte-
gracion urbana;
Participar en el ordenamiento y regulacion de las &reas o regiones metropolitanas que incluyan centros de pobla-
cion de su territorio, conforme las disposiciones legales y el convenio donde se reconozca su existencia.

Por su parte el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, publicada en el Periédico el 27 de septiembre de
2008, con vigencia a partir del 1° de enero del 2009, ultima modificacion del 09 de septiembre del 2021; mediante
decreto 28438/LXII/21; en su articulo 10, fraccion |, faculta a los Ayuntamientos para “Formular, aprobar, admi-
nistrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano
de Centros de Poblacién y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, atendiendo el cumplimiento de las dispo-
siciones ambientales aplicables”. Asi mismo en el Titulo IX de la Accion Urbanistica, Capitulo Il de los procedi-
mientos para autorizar obras de Urbanizacién, en su Articulo 257 se establecen las bases y lineamientos para
formulacién y aprobacién de este tipo de proyectos.

Asimismo, el articulo 86 del mismo Cadigo, establece: Los planes y programas de desarrollo urbano asi
como, los proyectos definitivos de urbanizacién que modifiquen el uso de suelo, densidad o intensidad, previa-
mente a ser aprobados, deberan someterse a evaluacion en materia de impacto ambiental por la autoridad com-

petente.
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Que para proceder a elabora el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se dis-
puso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacién
del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos.

De igual manera, se establece como base, el requerimiento de la realizacién del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, tal como lo establece el articulo 252 del Cédigo Urbano para el Estado

de Jalisco.

5.1.10 Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitldn de Morelos, Jalisco.

En lo relativo al Sistema Municipal de Planeacion Urbana, la legislacién establece lo siguiente:

El Reglamento de Zonificacion Urbana para el Municipio de Tepatitlan de Morelos Jalisco, tiene por objeto
establecer las normas reglamentarias en apego al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco que permitan la
Planeacién, el Ordenamiento territorial, la Gestion y Administracién del desarrollo urbano en el Municipio de Te-
patitlan de Morelos Jalisco.

Este Reglamento establece:

Articulo 6: En todo lo no previsto en el presente Reglamento se aplicara supletoriamente el Reglamento Estatal
de Zonificacidn del Estado de Jalisco, las normas del derecho administrativo en general y leyes correspondientes.
Articulo 7: Las acciones urbanisticas a realizarse dentro del municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, deberan
ser ejecutadas acorde a lo estipulado en este reglamento, autorizadas por o las dependencias encargadas y en
los lineamientos correspondientes. Esto después de corroborar su correlacion con los programas y planes del
articulo 78 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco. De no ser asi cualquier procedimiento, en cualquier
indole privada o publica quedara nulo de autorizacion.

Articulo 8: De existir una contradiccion entre este reglamento y otros de mayor jerarquia, prevalece el de mayor
jerarquia, priorizando con ello el desarrollo urbano y su ordenamiento en compromiso con la sociedad del
municipio.

Articulo 9: Es facultad de la dependencia municipal correspondiente la aplicacion, autorizaciéon y sancion a lo

que refiera el presente reglamento. Y de actuar debidamente segin sea necesario.

5.1.11 Referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién que da origen al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se ubica fuera del Limite de Centro
de Poblacién de Tepatitldn de Morelos, y no se encuentra dentro de un area que este contenida dentro de un
instrumento de Planeacién de Desarrollo Urbano Municipal, por lo que dicho instrumento se remite su origen al
articulo 252 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”

6. MARCO DE PLANEACION
Los planes y programas con los que guarda congruencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Ran-

cho Los Altos” son:

6.1 Programa Nacional de Desarrollo (PND) 2019 — 2024

El Plan Nacional de Desarrollo (PND) Tiene por objeto definir los propdésitos, la estrategia general y las principales
politicas del desarrollo nacional, a la vez que sefiala los programas de mediano plazo para cubrir las necesidades
econdmico-sociales. Constituye asi el marco orientador de todos los demas instrumentos del SNPD, el cual con-
sidera a todos los sectores y regiones del pais ademas de orientar las acciones de los niveles de planeacion

sectorial e institucional y la planeacion que efectian los estados y Municipios.

El PND establece los objetivos que guiaran las acciones del gobierno, mismos que se enmarcan en tres ejes:

1. Politica y Gobierno:
e Erradicar la corrupcién, el dispendio y la frivolidad
e Recuperar el estado de derecho
e Separar el poder politico del poder econémico
e Cambio de paradigma en seguridad
e Hacia una democracia participativa
e Revocacion del mandato
e Consulta popular
e Mandar obedeciendo
e Politica exterior: recuperacion de los principios
e Migracién: soluciones de raiz

e Libertad e igualdad.
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2. Politica Social:
e Construir un pais con bienestar

e Desarrollo sostenible
e Programas sociales.

3. Economia:
e Detonar el crecimiento

Mantener finanzas sanas

e No mas incrementos impositivos

e Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada

o Rescate del sector energético

e Impulsar la reactivacion econémica, el mercado interno y el empleo

e Creacion del Banco del Bienestar

e Construccion de caminos rurales

e Cobertura de Internet para todo el pais

e Proyectos regionales

e Aeropuerto Internacional "Felipe Angeles" en Santa Lucia

e Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo

e Cienciay tecnologia

e El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.
6.2 Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020 — 2024.
Este programa fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de mayo del 2019; la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) fue la responsable de su elaboracién. Dicho programa tiene
como objetivo construir territorios de paz y bienestar a partir de la reduccién progresiva de las brechas de
desigualdad socioespacial, pobreza y discriminacion. Por lo tanto, se establecen las bases para disminuir las
disparidades regionales y locales a través del ordenamiento territorial e infraestructura social que permita la

integracion e inclusién de todas las regiones, comunidades, pueblos y personas a los procesos de desarrollo y

detonar sus potencialidades productivas.
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A partir de la necesidad de concordancia de los programas sectoriales del gobierno federal con respecto al Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se incluye la alineacion con las siguientes estrate-
gias que se proponen en el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano:

Obijetivo prioritario 1.- Establecer un sistema territorial integrado, ordenado, incluyente, sostenible y seguro cen-
trado en los derechos humanos y colectivos de las personas, pueblos y comunidades, con énfasis en aquellas
que por su identidad, género, condicion de edad, discapacidad y situacion de vulnerabilidad han sido excluidas
del desarrollo territorial.
» Estrategia prioritaria 1.1 Desarrollar politicas intersectoriales e intergubernamentales que orien-
ten la configuracion del sistema territorial del pais y la poblacién en el mediano y largo plazo.

e 1.1.3 Disefiar y promover un sistema de informacion territorial y urbano como un mecanismo
federal para fortalecer y homogenizar la informacién geoespacial de los tres 6rdenes de go-
bierno.

> Estrategia prioritaria 1.2 Promover acciones de planeacion territorial nacionales, estatales, regio-
nales, metropolitanas y municipales con un enfoque sistémico a corto, mediano y largo plazo
hacia un modelo territorial equilibrado y sostenible.

e 1.2.2 Integrar politicas y acciones en materia de cambio climético, gestion integral del riesgo
y movilidad en los instrumentos del ordenamiento territorial y de desarrollo urbano.

e 1.2.5 Impulsar la incorporacién en la LGAHOTDU y su reglamentacién, de mecanismos y
criterios de participacién efectiva e incluyente de la ciudadania en la elaboracion de instru-
mentas de planeacion territorial y desarrollo urbano a todas las escalas territoriales.

e 1.2.7 Promover esquemas de colaboracién con los gobiernos estatales y municipales para
elaborar e instrumentar programas y acciones de ordenamiento territorial.

» Estrategia prioritaria 1.3 Promover mecanismos para la gestiéon del suelo con apego a su funcion

social y ambiental para la consolidacion y ordenamiento del territorio.

e 1.3.1 Fortalecer instrumentos de regularizacién y gestién del suelo para el ordenamiento te-
rritorial y el reconocimiento de las diferentes formas de propiedad.

e 1.3.3 Implementar acciones de certeza documental y seguridad juridica de la tenencia de la
tierra social, publica y privada a través de los procesos de regularizacion y de apoyo y acom-
pafiamiento técnico y juridico.

e 1.3.6 Atender la demanda desuelo adecuado y formal, priorizando a la poblacién en situacion
de pobreza, riesgo y vulnerabilidad, a través de programas e instrumentos de gestion de suelo.

e 1.3.9 Establecer mecanismos que permitan acceder a suelo estratégico para consolidacion
urbana, para el desarrollo de equipamientos, infraestructuras urbanas y espacio publico, asi

como para acciones de relocalizaciéon y reconstruccion.
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» Estrategia prioritaria 1.4 Fortalecer el ordenamiento territorial y los acervos histéricos del territorio
para la justa distribucion de cargas y beneficios, mediante la modernizaciéon y actualizacion de
los registros publicos de la propiedad y catastros, y del catastro rural nacional.

e 1.4.3 Promover estrategias de inclusion social para el adecuado cobro del impuesto predial,
fomentando su incremento paulatino.

e 1.4.4 Impulsar la planeacion y ordenamiento del territorio a partir de la actualizacién, mejora
y homologacién de la informacion territorial y agraria existente.

» Estrategia prioritaria 1.5 Impulsar la gobernanza a través de mecanismos de participacion social
con enfoque incluyente de todas las personas, pueblos y comunidades, en materia de ordena-

miento del territorio.

e 1.5.3 Propiciar la participacion de la ciudadana en la elaboracién o actualizacion de los ins-

trumentos de planeacion del ordenamiento territorial local.

e 1.5.4 Promover estrategias de gobernanza en las areas metropolitanas para incentivar la in-
tegracion del territorio.
Objetivo prioritario 2.- Reconocer el papel de los sujetos agrarios, poblacién rural, pueblos indigenas y afro
mexicanos en el desarrollo territorial incluyente y sostenible para garantizar el pleno ejercicio de sus derechos,
asi como para impulsar acciones que coadyuven con el sector energético mediante el dialogo y los procedimientos
de mediacién para el adecuado uso y aprovechamiento del suelo.
> Estrategia prioritaria 2.2 Fortalecer las capacidades productivas de los nicleos agrarios conside-

rando la diversidad de vocaciones del territorio para la creacién de habitats sostenibles.

e 2.24 Implementar estrategias de formacion para la poblaciéon que habita en nulcleos agrarios
para mejorar sus capacidades productivas, de comercio justo y de conservacion del patrimo-
nio ambiental y cultural.

» Estrategia prioritaria 2.5 Fortalecer el régimen de propiedad social y sus mecanismos de repre-
sentacion, respetando los sistemas normativos y modos de vida en las comunidades agrarias

bajo un enfoque de derechos y perspectiva de género.

e 2.5.3 Reforzar la gobernabilidad de los ndcleos agrarios para fortalecer la defensa de los
territorios de propiedad social.
e 2.5.7 Atender a los ejidos y comunidades agrarias a través de los apoyos y programas del
sector.
Objetivo prioritario 3.- Impulsar un habitat asequible, resiliente y sostenible, para avanzar en la construccién de
espacios de vida para que todas las personas puedan vivir seguras y en condiciones de igualdad.
> Estrategia prioritaria 3.1 Realizar intervenciones de mejoramiento urbano integral, incluyendo
perspectiva de género y enfoque interseccional a partir de la estructuracion del espacio publico

como el eje rector de la vida en comunidad.
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3.1.1 Promover el disefio y construccion de intervenciones de mejoramiento urbano integral,
priorizando zonas con algun grado de rezago urbano y social, que consideren las necesida-
des no atendidas de grupos y personas en situacion de vulnerabilidad, en colaboracion con
los gobiernos estatales, municipales, la academia, las personas beneficiarias y la sociedad
civil en general.

3.1.4 Promover la participacion incluyente de la poblacién en el proceso de disefio, imple-
mentacién y evaluacion de las intervenciones de mejoramiento urbano integral.

3.1.5 Promover mecanismos de gestion del suelo que desincentiven la especulacién inmobi-
liaria y fomenten procesos de consolidacién, regeneracion, revitalizacion y densificacion de
barrios y comunidades urbanas.

3.1.6 Promover mecanismos para recuperar las plusvalias que generan las intervenciones de

mejoramiento urbano integral.

3.1.7 Fomentar el acceso equitativo y sostenible a la infraestructura y equipamientos urbanos
mediante esquemas, de gestion de suelo que aseguren su asequibilidad, localizacion y ade-
cuada planificacion.

Estrategia prioritaria 3.2 Reforzar la gestién integral de riesgos de los centros urbanos en la pla-

neacién municipal, metropolitana, regional y estatal.

3.2.1 Impulsar la actualizacion de los reglamentos de construccién para fomentar la preven-
cion de riesgos y propiciar acciones de mitigacién y adaptacién al cambio climatico.

3.2.2 Desarrollar en coordinacion con entidades y municipios, instrumentos de gestion de
suelo para la prevencion y gestion integral de riesgos ante desastres, y para la elaboracion o
actualizacién de programas municipales de desarrollo urbano.

3.2.4 Impulsar mecanismos de participacion ciudadana para socializar y difundir informacién
sobre la gestion integral de riesgo de desastres.

3.2.5 Contribuir en la justa reubicacion de la poblacién que habita en zonas de riesgo.

Estrategia prioritaria 3.3 Atender a la poblacién en situacion de vulnerabilidad afectados por los

fendmenos naturales, climaticos y antropicos, a través de intervenciones de reconstruccion y re-

siliencia.

3.3.3 Fomentar centros de innovacion, investigacion y desarrollo de soluciones para la cons-

truccidn con criterios de gestion integral de riesgos.

3.3.4 Implementar con la participacion de los gobiernos estatales y municipales, la academia
y la sociedad civil, acciones de reconstruccién de infraestructura, servicios, equipamientos, y

viviendas afectadas por fenémenos naturales, climaticos y antrépicos.

Estrategia prioritaria 3.4 Impulsar politicas de movilidad, conectividad y seguridad vial, para me-

jorar el acceso a bienes y servicios urbanos.

3.4.1 Impulsar la incorporacion de acciones de movilidad y conectividad en la planeacion

urbana y metropolitana con enfoque de sostenibilidad, seguridad vial y resiliencia.
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e 3.4.2 Coordinar acciones multisectoriales para garantizar acciones de movilidad sostenible
mediante la integracion de las vialidades, medios de transporte, rutas y destinos, priorizando
la movilidad peatonal y no motorizada; a fin de obtener una mayor rentabilidad social, econé-
mica y ambiental con lo cual se beneficie a la mayoria de los habitantes y colonias de los
asentamientos humanos.

e 3.4.6 Fomentar, en coordinacion con las autoridades locales, acciones y proyectos para lograr
entornos mas seguros para los usuarios mas vulnerables de las vialidades urbanas.

e 3.4.7 Promover esquemas de planeacion y coordinacion entre los distintos niveles de go-
bierno que contribuyan a la seguridad vial en las zonas urbanas mediante el impulso de obras
de infraestructura y equipamientos urbanos, asi como la generacion y analisis de informacion.

> Estrategia prioritaria 3.5 Fortalecer las capacidades institucionales en materia de planeaciéon y
regulacion del desarrollo urbano entre los tres 6rdenes de gobierno, iniciativa privada, academia,

y sociedad civil integrando la perspectiva de género y enfoque interseccional.

e 3.5.1 Integrar en la normatividad aplicable la funcién social del suelo para fomentar y regular
la adecuada ocupacién y aprovechamiento del suelo urbano.

e 3.5.2 Disefiar instrumentos que garanticen la distribucién igualitaria de cargas y beneficios,
generados en la urbanizacién, entre los distintos agentes que participan en la produccion del

espacio urbano.

e 3.5.6 Impulsar acciones de desarrollo urbano que integren y consoliden las areas periurbanas
en las ciudades.
> Estrategia prioritaria 4.2 Fortalecer las capacidades de las instituciones del sector para la coordi-
nacién en la implementacion de las politicas nacionales de la vivienda y suelo.
e 4.2.2 Promover modelos de gestion de suelo que favorezcan la localizacién intraurbana y
permita el acceso a las diferentes soluciones de vivienda adecuada.
e 4.2.3 Integrar los inventarios de suelo existentes, con el propdsito de facilitar la constitucion
de reservas territoriales publicas y fomentar la vivienda adecuada.
» Estrategia prioritaria 4.3 Impulsar con los gobiernos estatales y municipales acciones de mitiga-
cion y adaptacion al cambio climatico, asi como gestion integral del riesgo de la vivienda.
e 4.3.2 Promover las capacidades adaptativas y preparacion ante eventos perturbadores en
asentamientos humanos, mediante el disefio de estrategias de adaptacién al cambio climético
y gestion integral de riesgos de manera coordinada con estados y municipios.
e 4.3.6 Impulsar acciones sostenibles y ecotécnias en los instrumentos normativos y de finan-
ciamiento de las nuevas viviendas.
> Estrategia prioritaria 4.4 Establecer estrategias coordinadas para intervenir de forma integral
asentamientos precarios, asi como areas urbanas y periurbanas que concentran vivienda aban-

donada, deshabitada y deteriorada.
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e 4.4.3 Establecer acuerdos con institutos de vivienda locales y las autoridades municipales
para el suministro de infraestructura y servicios basicos, y el mejoramiento de vivienda en

areas que concentran vivienda abandonada.

e 4.4.4 Implementar proyectos integrales de recuperacion de conjuntos habitacionales periur-
banos.

En congruencia con los ejes tematicos propuestos en el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion integra estrategias generales en apego a las poli-
ticas de ordenamiento, planificacién urbana y consolidacion de ciudades sustentables. Asi mismo, se suma a la
promocién de vivienda en urbanizaciones con infraestructura y servicios, y el fomento a la prevencién y gestion

integral de riesgos.

6.3 Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021- 2024
Se publicé el 30 de abril del 2014 en el DOF; es el documento generado en cumplimiento de lo establecido en la
Ley de Planeacién que, en alineacién con el Plan Nacional de Desarrollo, genera los siguientes objetivos, estra-

tegias y lineas de accién relacionados con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”,

del municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco:

ESTRATEGIAS PRIORITARIAS Y ACCIONES PUNTUALES

DEPENDENCIAS Y/O DEPENDENCIA
ENTIDADES O ENTIDAD
RESPONSABLES DE COORDINADORA
ACCION PUNTUAL TIPO DE AC- INSTRUMENTAR LA (ENCARGADA
CION ACCION PUNTUAL DEL
PUNTUAL (INSTITUCIONES SEGUIMIENTO)
COORDINADAS)
3.2.1 Impulsar el disefio de una guia metodoldgica
para la elaboracion y adecuacion de programas inte-
grales de OT y DU para todas las escalas de planea- SEDATU,
cion territorial en la que se integren el ordenamiento Especifica SEMARNAT, 15 - Desarrollo
territorial, el ordenamiento ecolégico, el desarrollo ur- SSPC Agrario,
bano y la gestion integral de riesgos; con perspectiva Territorial y
de género y criterios de accesibilidad. Urbano
3.2.2 Implementar acciones de capacitaciéon a las
personas servidoras publicas estatales y municipa-
les, para la elaboracion y ejecucion de sus planes o General SEDATU 15 - Desarrollo
programas de DU con criterios de sostenibilidad y Agrario,
gestion integral de riesgos, asi como, con condicio- Territorial y
nes de igualdad, no discriminacién y perspectiva de Urbano
género.
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3.2.6 Impulsar la elaboracion y actualizacién de nor-
mas, lineamientos y manuales que definan criterios
técnicos normativos de sustentabilidad econdmica,
social y ambiental, que favorezcan el ordenamiento

15 - Desarrollo

de los asentamientos humanos urbanos y rurales, General SEDATU T:;?ig?igi y
que incluyan la perspectiva de género. Urbano
3.5.1 Promover el marco normativo que impulse las
politicas de movilidad y de Disefio Orientado al General SEDATU 15 - Desarrollo
Transporte (DOT), con criterios de accesibilidad uni- Agrario,
versal y que contemple la participacion ciudadana. Territorial y
Urbano
5.1.1 Asegurar que en los criterios de delimitacion de
los Poligonos de Contencién Urbana, estén conside- Especifica SEDATU 15 - Desarrollo
rados los componentes del Ordenamiento Territorial, Agrario,
que permita identificar la aptitud territorial para un DU Territorial y
sostenible. Urbano
5.1.3 Asegurar que en los desarrollos habitacionales
se incorporen los lineamientos, criterios y Normas Especifica SEDATU 15 - Desarrollo
Oficiales Mexicanas previstas en la LGAHOTDU. Agrario,
Territorial y
Urbano
6.1.2 Incorporar criterios de sostenibilidad en los pro-
yectos que representen un impacto territorial, para | Coordinacién SEMARNAT, 16 - Medio
contribuir a la proteccion y conservacion de los eco- de SEDATU, Ambiente
sistemas. la estrategia SADER, y Recursos
SCT Naturales
6.2.2 Impulsar el reconocimiento e incorporacion de
las Areas Naturales Protegidas federales, estatales y Especifica SEDATU 15 - Desarrollo
municipales en los instrumentos de OT y DU, inte- Agrario,
grando sus poligonales vy criterios definidos por su Territorial y
plan de manejo. Urbano
6.2.3 Fomentar la integracion en los instrumentos de
OT y DU, de las areas de alto valor ambiental reco- | Coordinacion SEMARNAT, 16 - Medio
nocidas por programas, acuerdos y tratados interna- de SEDATU, Ambiente
cionales aprobados por el pais, asi como los ordena- | la estrategia SECTUR y Recursos
mientos ecoldgicos, considerando sus poligonos y Naturales
estableciendo criterios especificos para garantizar su
conservacion.
6.4.2 Fomentar la incorporacion en instrumentos de
OT y DU, de criterios y acciones en materia de miti- General SEDATU, 15 - Desarrollo
gacién y adaptacion ante los efectos del cambio cli- SEMARNAT, Agrario,
matico, incluyendo los relativos a la reduccion en la BIENESTAR, Territorial y
emision de gases de efecto invernadero. SE Urbano
6.5.2 Impulsar la inclusion de la gestion integral de 15 - Desarrollo
riesgo en los estudios de impacto territorial, en los General SEDATU, Agrario,
que se definan medidas de prevencion, mitigacion, SSPC Territorial y
adaptacion y recuperacion para los proyectos de es- Urbano
cala regional.
6.5.4 Difundir la informacién sobre la gestion integral
del riesgo entre la poblacién, a fin de establecer las Especifica CNPC, 4 - Gobernacion
medidas de prevencion, mitigacién, adaptacion y re- SEDATU 120 -
cuperacion ante los diferentes tipos de riesgo. Coordinacion
Nacional de
Proteccion Civil
6.6.4 Fomentar la homologacién de la terminologia,
escalas y criterios en materia de Ordenamiento Terri- 15 - Desarrollo
torial, a fin de integrar una vision transdisciplinaria en Especifica SEDATU, Agrario,
su formulacién, que promueva la sostenibilidad y INAFED Territorial y
desarrollo de capacidades adaptativas. Urbano
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Fuente: Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021- 2024

6.4 Programa Nacional para el Desarrollo y la Inclusidon de las Personas con Discapacidad 2014-2018

Este programa se publico el 30 de abril de 2014 en el DOF, elaborado por la Secretaria de Desarrollo Social. La
funcion principal de este programa es atender las disposiciones internacionales y nacionales en materia de dere-
chos humanos de las personas con discapacidad. Dicho documento se integra por seis objetivos, 37 estrategias
y 313 lineas de accion donde se incluyen temas como la armonizacién legislativa, salud, educacion, trabajo,
accesibilidad, turismo, derechos politicos, imparticién de justicia, deporte, cultura, asuntos indigenas y asuntos

internacionales, entre otros.

El siguiente objetivo es el més relevante para considerar en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad

Rancho Los Altos” para lograr la consolidacion de lo establecido en el Programa Nacional citado:

Objetivo 5. Incrementar la accesibilidad en espacios publicos o privados, el transporte y las tecnologias de la
informacion para las personas con discapacidad.
» Estrategia 5.3 Garantizar el derecho de las personas con discapacidad a la accesibilidad, disefio

universal, transporte y tecnologias de informacion y comunicacion.

e Linea de Accién 5.3.7 Promover que autoridades de la administraciéon publica, vigilen el
cumplimiento de la normatividad en accesibilidad, desarrollo urbano y vivienda para perso-
nas con discapacidad.

> Estrategia 5.4 Promover acciones para la accesibilidad y comunicacion en instalaciones publicas
de programas sociales, educacion, salud, justicia, cultura, deporte y turismo.

e Linea de Accion 5.4.9 Asegurar que la accesibilidad en infraestructura, entorno urbano y
espacios publicos sea obligatoria, universal y adaptada a necesidades de personas con

discapacidad.

6.5 Plan Estatal de Gobernanzay Desarrollo de Jalisco 2018-2024 Vision 2030

Este Plan es el instrumento de planeacién impulsado por el Gobierno del Estado, en el cual mediante la integra-
cién de la participacion ciudadana como un elemento clave para el desarrollo, se identifican los problemas a
través de un proceso de sistematizacién de informacion y analisis de urgencias y prioridades a resolver durante
el periodo 2018 -2024 con vision al 2030.

En este Plan se construye una propuesta que aborda 45 tematicas consideradas en siete ejes, de los cuales se
desprenden objetivos, metas y proyectos estratégicos especificos, que constituyen elementos esenciales a con-
siderar por parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”; El componente estraté-

gico establece concurrencias en los siguientes ejes y tematicas:
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» Eje 6.4 Desarrollo sostenible del territorio

Objetivo de gobernanza: Garantizar el derecho humano a un medio ambiente sano, conservando la biodiversidad
y los servicios ecosistémicos sin comprometer el bienestar de las futuras generaciones y bajo los principios de

equidad, derechos, justicia, cultura de paz e igualdad de oportunidades.

= Tematica (DT1): Desarrollo metropolitano
Objetivo: Consolidar un desarrollo metropolitano integral y sustentable, mediante el funcionamiento
correcto de todos los Sistemas Integrales de Desarrollo Metropolitano en cada area del Estado, la
elaboracion de los instrumentos de planeacion metropolitanos, la gestion de las materias de interés
metropolitano, asi como la provision de servicios intermunicipales, ademas de llevar a cabo el moni-
toreo puntual e implementar esquemas de evaluacion y seguimiento transparentes, bajo una vision de
gobernanza para cada area.

» Temética (DT2): Gestion integral del agua
Objetivo: Garantizar el derecho humano al agua y al saneamiento, a través de la gestién integral del
recurso hidrico con visién de cuenca, que asegure un aprovechamiento sustentable y equitativo del
agua superficial y subterrdnea y permita la conservacion de la biodiversidad y los procesos eco sisté-
micos.
= Tematica (DT3): Infraestructura para el desarrollo
Objetivo: Renovar la infraestructura publica de Jalisco como detonador del desarrollo y la calidad de
vida de los jaliscienses, a través de la implementacion de criterios de accesibilidad, sostenibilidad y
transparencia en proyectos como la modernizaciéon de la Red Estatal Carretera que permita la co-
nectividad terrestre, la consolidacién de la Red Metropolitana de Transporte Masivo y desarrollo de

la infraestructura educativa, de salud y de habitabilidad.

» Tematica (DT4): Desarrollo integral de movilidad
Objetivo: Consolidar un modelo integral de movilidad que garantice el desplazamiento de personas
con calidad, seguridad, accesibilidad, oportunidad y eficiencia, procurando un sistema integrado y

multimodal, que considere la movilidad activa y un esquema de reduccién de emisiones.

= Tematica (DT5): Proteccion y gestion ambiental
Objetivo: Reducir los impactos negativos de la actividad humana sobre la salud de las personas y
de los ecosistemas, mediante la gestion sostenible de las actividades productivas, la reduccién de
las emisiones y fuentes contaminantes a la atmosfera, al suelo y al agua y la gestion integral de los

residuos.
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= Tematica (DT6): Gestion de ecosistemas y biodiversidad
Objetivo: Conservar la biodiversidad, mantener la funcionalidad de los ecosistemas y sus servicios

ambientales, asegurando el uso sustentable de los recursos naturales en beneficio social.

= Tematica (DT7): Gobernanza territorial y desarrollo regional
Objetivo: Impulsar el desarrollo sostenible de Jalisco a partir de instrumentos de ordenamiento te-
rritorial y planeacion urbana que consideren las potencialidades y limites de las regiones, areas
metropolitanas y localidades; asi como la implementacion de una politica descentralizada de ges-

tion territorial basada en esquemas efectivos de gobernanza.

= Tematica (DT8): Procuracion de justicia ambiental
Obijetivo: Incrementar el acceso a la justicia ambiental a través del fortalecimiento de la normati-
vidad ambiental, mejorando las capacidades interinstitucionales de inspeccion y vigilancia am-
biental e incentivando la participacion ciudadana en la materia, con un enfoque integral hacia el

cumplimiento del derecho a un medio ambiente sano.

» Eje 6.6 Tematicas Transversales

» Tematica: Cambio climatico
Obijetivo: Consolidar en Jalisco la Accién Climatica, a través de la aplicacién transversal de las
politicas de mitigacién y adaptacion al cambio climético y el establecimiento de mecanismos de
gobernanza, para transitar al desarrollo bajo en carbono y reducir la vulnerabilidad de los ecosis-
temas, la infraestructura, los sistemas productivos y las sociedades; para incrementar la resilien-
cia del territorio, mitigar las emisiones de GyCEl y contribuir al cumplimiento de los compromisos

internacionales de México.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” mantiene congruencia con el Plan Estatal
de Desarrollo en objetivos comunes, como la promocion del desarrollo urbano sostenible, equitativo y ordenado.
También se plantea incidir en el incremento de la sostenibilidad del medio ambiente y la reduccion de la

vulnerabilidad ante el cambio climatico.

6.7 Programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco
El Programa Estatal de Desarrollo Urbano fue publicado el 26 de diciembre de 1996, actualmente definido por el
Cadigo Urbano del Estado de Jalisco como el documento rector de esta materia en el Estado, donde se integran

el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, disposiciones e instrumentos tendientes a promover el
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desarrollo integral sustentable de los asentamientos humanos de la entidad, elaborado con base en los

indicadores de sustentabilidad.

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano vigente fue aprobado en el afio de 1996, lo que indica que los
diagnosticos, prondsticos y estrategias planteados en el mismo ya no se ajustan al contexto actual por tratarse
de una distancia de 20 afios con respecto al presente estado del desarrollo urbano, por lo cual se tomé en cuenta
el contenido estratégico general del documento, el cual busca orientar el crecimiento de los centros de poblacién
en el Estado, incorporando un enfoque regional a las decisiones gubernamentales e intentando coordinarlas con
los particulares para garantizar el desarrollo armonico y sustentable de la entidad. En el contenido estratégico
propuesto, a considerar por parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se

incluye lo siguiente:

1. Consolidacion de la Zona Metropolitana de Guadalajara: Se trata de propiciar un reordenamiento
territorial sustentable en esta area, aprovechando basicamente su capacidad instalada y mejorando
su operacién. Desde el punto de vista econdmico esta opcién se complementaria con una politica
de localizacion selectiva en funcion de las cadenas productivas que permitieran una mejor
integracion regional. Asi mismo se impulsaria la coordinacién institucional para la gestion del

desarrollo urbano.

2. Estrategia de Gestion Urbano-Regional: La busqueda de la participacién de las comunidades

locales en los proyectos regionales y urbanos, que asegure el consenso en torno a los mismos.

3. Gestion de la Zona Metropolitana de Guadalajara: Para atender adecuadamente el desarrollo de la
zona metropolitana es necesario dar énfasis a la formulacién y aplicacién coordinada entre los
Municipios y el gobierno estatal de los instrumentos de planeacion y administracion urbana que
orienten y regulen su crecimiento, atendiendo a un esquema de desarrollo integral y a la

consolidacion de su entorno regional.

6.8 Programa Sectorial de Desarrollo Territorial y Urbano del Estado de Jalisco
El Programa Sectorial de Desarrollo Territorial y Urbano del Estado forma parte de la dimension de desarrollo
“Entorno y Vida Sustentable” del Plan Estatal de Desarrollo de Jalisco 2013-2033.

La Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial (SEMADET) que es la encargada en temas de desarrollo
urbano, ambiental y territorial de Jalisco, pone en marcha el Programa Sectorial de Desarrollo Territorial y Urbano
como documento guia a seguir en cuestiones urbanas para la secretaria. En concordancia con lo propuesto, los
objetivos y estrategias a las que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” se alinea,

son las siguientes:
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Objetivo 1. Contener el crecimiento urbano desordenado y no sustentable.

e Estrategia 1.1 Mejorar la planeacién urbana de las principales zonas o areas metropolitanas

e Estrategia 1.2 Fortalecer el interés publico sobre el privado

e Estrategia 1.3 Disminuir y controlar el crecimiento disperso de las areas urbanas habitacionales
hacia las periferias

e Estrategia 1.4 Incrementar las reservas urbanas del gobierno, con lo cual pueda regular el precio
del suelo en el mercado

e Estrategia 1.5 Incrementar la oferta de suelo regulado y accesible a los sectores de menores

ingresos.

6.9 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco es el instrumento de Ordenamiento del
Territorio que contiene el ordenamiento ecoldgico del Estado, el cual, es definido por la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al ambiente como:

El instrumento de la Politica Ambiental cuyo objetivo es inducir y regular el uso del suelo y las actividades
productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.

La publicacion del acuerdo del Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco en el periddico oficial “El
Estado de Jalisco” data del dia 28 de Julio de 2001, y su modificacién del dia 27 de Julio de 2006. El Plan Parcial
de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” se alinea a las estrategias de Gestiébn Ambiental contenidas

en el Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco.

7. DE LOS OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS:

Objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”

Son objetivos generales y especificos:
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El Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco, en el articulo 120; establece: Los planes parciales de desarrollo

urbano tienen por objeto:

l. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacién;

Il Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes
de desarrollo urbano;

Il. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;
V. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades de accion
urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y cumplimiento de los
objetivos del plan.

Objetivos especificos:

1. Llevar a cabo el andlisis del medio fisico natural y transformado de la zona para establecer las medidas
necesarias y adecuadas para llevar a cabo, el menor impacto en la zona.
Establecer las normas y reglamentos para el control de los usos y destinos en el area de aplicacion.

3. Establecer los ingresos y salidas en el area de aplicacion, estableciendo el disefio conforme a los estudios
de transito que genere los usos y destinos emplazados en el area de aplicacion.

4, Propiciar el desarrollo de la comunidad de la zona, para que aumente la expectativa de ingresos
econdmicos de la zona.

5. Sentar las obligaciones de los propietarios de predios y fincas, derivadas de las acciones de conservacion,

mejoramiento y crecimiento; y

6. Establecer indicadores que verifiqguen el seguimiento, la aplicacion y el cumplimiento de los objetivos del
plan.
7. Establecer las medidas necesarias para el establecimiento de la infraestructura de abasto y desecho de

la accion urbanistica que se pretende emplazar en la zona.

FASE DE DIAGNOSTICO

8. NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO:
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Se pretende llevar a cabo la accion urbanistica denominada” Comunidad Rancho Los Altos”, en un predio ubicado
al suroeste de la cabecera municipal de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; por la carretera Federal No. 326; con
destino a San José de Gracia; Km. 11, en la localidad denominada “Calabazas”; llegando a este punto, a 2.36 km;
hacia el oeste, por el camino saca cosechas.

Conforme a la descripcion especifica de los usos propuestos en la accién urbanistica y que origino que se lleve
en el documento correspondiente a la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Especifica, para el

proyecto denominado “Rancho Altos”, del municipio de Tepatitlan de Morelos.

DIMENSIONES DEL PROYECTO

Superficie total del predio

El predio donde se pretende realizar el Proyecto, tiene una superficie total: 82.783 ha, las obras permanentes del
proyecto, ocuparan un area de 61.212 ha.

a) Superficies del proyecto.

Poligono Superficie porcentaje
M2 Has. %
- . 82.783 100
Superficie total del predio 827,834.32
Superficie de obras permanentes 612,123.37 61.212 73.94

Superficie a afectar respecto a la co-
bertura vegetal (Vegetacion
secundaria arbustiva de Selva Baja
Caducifolia (VSa/SBC)

577,562.36 57.756 69.76

b) Distribucién de superficies del proyecto (superficies de obras permanentes).

Nombre Superficie

M2 Has.
Zona habitacional 191,501.63 19.150
Casa club 4,265.85 0.427
Viviendas para trabajadores 2,760.95 0.276
Hotel 4,970.59 0.497
Plaza 10,123.23 1.012
Restaurante 2,637.42 0.264
Cabafias 10,297.57 1.030
Spa 4,702.65 0.470
Campamento 2,710.00 0.271
Tirolesas 240.11 0.024
Puente Colgante 48.02 0.005
Establos/ Granja/ Granero 12,585.53 1.259
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Resguardo de animales 3,479.41 0.348
Zonas agricolas 313,510.68 31.351
Ingreso 54.84 0.005
Estacionamiento 3,777.25 0.378
Vialidades 38,231.07 3.823
Pozo de agua 3.13 0.000
Plantas de tratamiento de aguas residuales 815.83 0.082
Escuela 4,683.26 0.468
Destileria 2,177.52 0.218
Subtotal 613,576.54 61.358
Superficies traslapadas 1,453.17 0.145
Total 612,123.37 61.212

9. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

La delimitacion del area de estudio se define conforme a lo establecido en el articulo 8, fraccion | del Reglamento
Estatal de Zonificacién del Estado de Jalisco. Dicha delimitacion contiene al poligono en el que se pretende llevar

el desarrollo urbano correspondiente a este Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”.

El area de estudio se localiza en el municipio de Tepatitlan de Morelos, perteneciente a la region Altos Sur del
Estado de Jalisco. Cuenta con un area total de 9.45 km2, determinada al interior de sus 25 vértices, cada uno

definido por sus respectivas coordenadas UTM.

El poligono que genera el area de estudio esti delimitado en su mayoria por elementos fisicos y naturales:
caminos rurales y lienzos; y solo una pequefa fraccion al sur-oeste esta definido por elementos naturales del
terreno, al margen de corrientes de agua o escurrimientos superficiales.

El area de estudio esta representada en el plano B1 del anexo grafico de este documento.

La siguiente tabla describe las coordenadas UTM de cada vértice del area de estudio, asi como la longitud y la

orientacion de cada segmento:

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL AREA DE ESTUDIO
VERTEX_IND DISTANCE ANGLE X Y

0 52.49554236 742722.4953 2298234.976
2 1750.24927 108.3029318 744456.2759 2297995.441
3 2287.95455 151.3686637 744927.7426 2297736.895
4 3433.287308 139.6385985 744847.8974 2296594.349
5 3722.527332 140.3785169 745135.9103 2296567.733
6 4559.017724 137.7386844 745056.0652 2295735.063
7 4640.76396 139.8026021 745137.8114 2295735.063
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4891.417685 137.6351868 745095.9878 2295487.923

5545.357175 123.7283425 745748.0566 2295537.351
10 5849.552977 206.8127795 745843.1103 2295248.387
11 5977.60419 219.0312427 745721.4415 2295208.465
12 6731.075406 230.524604 745639.6953 2294459.441
13 7364.473054 228.175846 745008.5383 2294512.671
14 7791.416845 230.0645378 744997.1318 2294085.88
15 8071.167351 264.6508376 744720.5254 2294127.703
16 8470.992447 292.6200902 744343.162 2293995.579
17 8692.081859 305.9688792 744248.1082 2294195.192
18 9621.849545 281.3470456 743326.0867 2294314.959
19 9874.120154 334.6611977 743082.7491 2294381.497
20 10287.29033 348.8272864 743250.9942 2294758.86
21 10455.37162 318.1428203 743129.3254 2294874.826
22 10803.28008 325.7922531 742918.3061 2295151.432
23 11219.46036 333.2527782 742703.4845 2295507.884
24 11760.31961 342.4119966 742497.2179 2296007.867
25 11915.28057 357.1837421 742462.9985 2296159.002

SUPERFICIE TOTAL

9.45 Km2
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10. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

El area de aplicaciéon se define conforme a lo establecido en el articulo 122, fraccién Il del Cédigo Urbano para

el Estado de Jalisco y el criterio establecido en el articulo 8, fraccidon | del Reglamento Estatal de Zonificacion. En

el area de aplicacién se determinaran los usos, destinos y normas de control de la urbanizacién y de la edificacion

para regular el aprovechamiento de las areas y predios.

El &rea de aplicacién cuenta con una superficie total de 831,756.64 m2 y est4 representada en el plano D1 del

anexo grafico de este documento.

La siguiente tabla describe de manera ordenada las coordenadas de cada vértice que forma al area de aplicacién,

asi como la longitud y orientacién de cada segmento:

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION
VERTICE X Y

743895.22 | 2295637.58 64 | 743560.22 | 2296794.41| 127 |744430.18|2295435.02
2 743829.74| 2295649.13 65 743558.64 | 2296766.92 | 128 | 744425.85 | 2295418.13
3 743815.18| 2295659.65 66 743578.66 | 2296753.32 | 129 | 744422.26 | 2295416.61
4 743790.53 | 2295720.71 67 743607.43 | 2296736.14 | 130 | 744418.89 | 2295415.56
5 743765.38 | 2295756.22 68 743697.94 | 2296736.92| 131 | 744409.43 | 2295408.26
6 743730.7| 2295781.31 69 743835.89 | 2296748.94 | 132 | 744398.37 | 2295393.94
7 743728.96 | 2295753.71 70 743862.54 | 2296751.69| 133 | 744385.35 | 2295394.19
8 743711.98| 2295718.92 71 743867.76 2296727 | 134 | 744376.13|2295391.94
9 743670.72| 2295710.74 72 743873.38 | 2296673.71| 135 | 744367.53 | 2295389.77
10 743614.06 | 2295693.54 73 743878.04 | 2296622.55| 136 | 744364.88 | 2295388.19
11 743562.17 | 2295798.06 74 | 743885.77 | 2296537.85| 137 | 744356.65 | 2295384.02
12 743505.28 2295886.2 75 743884.45 | 229647156 | 138 | 744342.63 | 2295370.48
13 743465.54 | 2295938.37 76 743882.73 | 2296431.52 | 139 | 744335.72|2295361.56
14 743438.3| 2295965.84 77 743878.83 | 2296384.31| 140 |744328.23|2295350.67
15 743439.25| 2296017.77 78 743870.78 | 2296358.87 | 141 | 744316.51 | 2295342.46
16 743493.35| 2296058.99 79 743884.79 | 2296357.13 | 142 | 744309.79 | 2295340.76
17 743482.82| 2296079.65| 80 743900.43 | 2296357.25| 143 744296.3 | 2295336.93
18 743470.4| 2296145.18| 81 743912.55 | 2296358.39 | 144 | 744270.42 | 2295348.93
19 743443.69 | 2296212.28| 82 743943.25 | 2296363.66 | 145 | 744259.91 | 2295354.19
20 743434.34| 2296262.38| 83 743979.79 | 2296362.88 | 146 744255.5 | 2295354.88
21 743437.46| 2296301.86| 84 |743993.56| 2296362.6| 147 |744235.19|2295356.15
22 743442.64| 2296378.88| 85 744002.4 | 2296356.24 | 148 | 744190.35 | 2295346.73
23 743444.77| 2296388.24| 86 744013.17 | 2296344.71| 149 | 744170.09 | 2295342.74
24 743449.57 | 2296399.98| 87 744024.73 | 2296331.04 | 150 | 744168.37 | 2295339.07
25 743455.83 2296414.5| 88 744036.38 | 2296315.87 | 151 | 744165.78 | 2295322.79
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26 743464.34| 2296429.56| 89 | 744046.99 | 2296296.91| 152 |744162.33|2295306.74
27 743479.72|  2296453.79| 90 | 744060.37 | 2296263.21| 153 |744157.34|2295291.67
28 74348355| 2296459.51| 91 | 744066.7| 2296248.9| 154 |744153.21|2295275.16
29 743484.74| 2296463.89| 92 |744075.00|2296209.43| 155 |744147.94|2295256.62
30 743486.51| 2296471.47| 93 |744084.04|2296189.06| 156 |744144.38 | 2295245.74
31 743486.66 | 2296474.57| 94 |744097.27|2296166.46| 157 |744122.75| 2295206.9
32 743486.3| 2296483.87| 95 |744114.02| 2296139 158 |744101.82|2295182.79
33 74345522 | 2296513.07| 96 |744134.79| 2296105.1| 159 |744085.09 | 2295160.63
34 743441.4| 2296519.92| 97 | 744143.74|2296070.48| 160 |744081.04 |2295167.15
35 743428.31| 2296526.38| 98 | 744154.6|2296020.64| 161 |744075.21|2295172.04
36 743424.99| 2296537.65| 99 | 744165.73|2296017.36| 162 | 744064.02 | 2295182.68
37 743426.9|  2296556.1| 100 |744137.74|2295962.78| 163 |744058.47 | 2295191.98
38 743430.69 | 2296577.62| 101 |744138.38| 2295061.6| 164 |744057.63 |2295106.84
39 743431| 2206581.28| 102 | 744219.5|2295920.28| 165 744052 | 2295210.25
40 743436.76 | 2296598.44| 103 | 744289.03|2295898.97 | 166 |744044.75| 2295225
4 743447.88|  2296620.8| 104 |744298.77|2295893.95| 167 |744039.56 | 2295237.24
42 743448.94|  2296634.3| 105 |744308.62|2295885.77| 168 |744034.78 | 2295249.08
43 743451.26 | 2296637.96| 106 |744318.77|2295877.51| 169 | 744028.5|2295263.18
44 743451.67| 2296650.28| 107 | 744344.59 | 2295868.66| 170 |744024.29 | 2295273.11
45 74345154 | 2296650.38| 108 | 744389.41|2295851.58| 171 |744022.16|2295279.67
46 743451.43| 2296654.79| 109 | 744396.67 | 2295848.27 | 172 | 744019.72 | 2295286.53
47 743453.04| 2296672.31| 110 |744405.68|2295846.51| 173 | 744008.7 | 2295308.58
48 743453.86 | 2296686.02| 111 |744409.05|2295844.76 | 174 |743994.74|2295329.18
49 743455.75|  2206718.6| 112 |744412.47|2295797.37| 175 |743972.32| 2295350
50 743456.08| 2296727.04| 113 |744415.31|2295764.34| 176 |743963.44 |2295359.54
51 743456.81|  2296739.9| 114 |744411.22| 2295691.6| 177 |743952.17|2295370.18
52 743457.78 | 2296758.41| 115 |744404.05|2295689.41| 178 |743938.71|2295382.61
53 743458.16 | 2296768.11| 116 |744400.39 | 2295685.92 | 179 |743929.37 | 2295390.36
54 74344211 | 2296775.18| 117 |744399.97 | 2295677.55| 180 |743917.52|2295400.22
55 743440.68 | 2296782.95| 118 | 744400.5|2295672.04| 181 |743912.64|2295408.06
56 743449.81| 2296785.42| 119 |744358.46|2295643.42| 182 |743911.79|2295419.05
57 743461.12| 2296787.51| 120 |744301.11|2295541.66| 183 |743909.24 | 2295457.59
58 743477.21| 2296790.42| 121 |744405.64|2295521.67| 184 |743899.94|2295586.37
59 743470.82| 2296867.15| 122 |744410.81| 2295510.8| 185 | 743896.88 | 2295617.92
60 743469.37| 2296886.46| 123 | 744452.25 | 2295510.92 SUPER'I:D'E'AEPTL?(IQ(L:IDOEL AREA
61 743568.55 | 2296874.87| 124 |744452.48 | 2295505.63

62 743567.71| 2296867.72| 125 |744428.23|2295448.23

63 743562.74| 2296825.64| 126 |744431.38 |2295448.57 Sl Tl
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11. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO NATURAL.

El propdsito de este apartado es describir las condicionantes que presenta el medio fisico natural para el
desarrollo urbano motivo de este plan parcial, representando en planos los resultados del andlisis espacial de los
diferentes aspectos del medio comprendidos dentro del area de estudio, tales como: elevacién, pendientes,

sistema de topoformas, hidrologia, vegetacion y uso potencial del suelo, geologia, edafologia, climatologia, etc.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 122, fraccion IV del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, se
describe a continuacion el estado actual de las zonas y predios comprendidos en el &rea de estudio. De tal manera
qgue, mediante este andlisis se determina la capacidad del medio fisico natural para soportar los distintos usos del
suelo, su vulnerabilidad y las condiciones de proteccion. Se trata de encontrar la aptitud de cada espacio en
funcioén de sus caracteristicas intrinsecas, a fin de determinar un nivel aceptable de uso y distribuir, mediante el
plan, sus diversas modalidades en funcién también de las consideraciones sociales y econémicas, de la

infraestructura existente, etc., que influyen en la consecucién de los objetivos buscados en este plan.
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ELEVACION.

Las elevaciones del terreno comprendido dentro del area de estudio van desde los 1,886 m.s.n.m. a 2,260 m.s.n.m.

aproximadamente, con una elevacion media de 2,057.5 m.s.n.m. y un rango de elevacién de 374 m.

En la siguiente tabla se describen las principales caracteristicas por rango de elevacién, la elevacion maxima y

minima, elevacion media, y rango de elevacion:

1886 a 1900 m.s.n.m. Ocupan el 1.33% y se encuentran al norte del area de estudio, en los comienzos
de las faldas de la cara norte del Cerro denominado como El Maguey.

1900 a 1950 m.s.n.m. Ocupan el 15.49% y se localizan al norte del &rea de estudio, sobre los faldas de
la cara norte Cerro denominado El Maguey.

1950 — 2000 m.s.n.m. Ocupan el 17.72% Yy se ubican al norte y centro del area de estudio, sobre la cara

norte del Cerro EI Maguey.

* 2000 - 2050 m.s.n.m. Ocupan el 16.19% y se localizan al centro del area de estudio.

®* 2050 -2100 m.s.n.m. Ocupan un 15.27% y se ubican al centro del area de estudio.

¢ 2100 -2150 m.s.n.m. Ocupan un 12.75% y se ubican al centro del area de estudio.

* 2150 -2200 m.s.n.m. Ocupan un 9.07% y se ubican al sur del area de estudio.

* 2200 -2250 m.s.n.m. Ocupan un 11.33% y se ubican al sur del area de estudio.

e 2250-2300 m.s.n.m. Ocupan un 0.86% y se ubican al suroeste del area de estudio, en la parte mas alta

del Cerro El Maguey

Elevacion (msnm) Porcentaje (%) Area (m?) Ubicacién dentro del area
del estudio

1886 — 1900 1253 1.33% 125,222.21 Norte

1900 - 1950 14645 15.49% 1,463,590.79 Norte

1950 - 2000 16747 17.72% 1,673,660.29 Norte y Centro

2000 — 2050 15303 16.19% 1,529,349.94 Centro

2050 — 2100 14436 15.27% 1,442,703.76 Centro

2100 - 2150 12048 12.75% 1,204,052.02 Centro y Sur

2150 — 2200 8572 9.07% 856,667.82 Sur

2200 — 2250 10706 11.33% 1,069,935.33 Sur

2250 — 2300 814 0.86% 81,349.46 Suroeste

Total 94524 99.14% 9,446,531.62

Elevacién minima 1,886.00 Norte

Elevacion maxima 2,260.00 Suroeste

Rango de elevacién 374.00 NA

Elevacion media 2,057.50 NA
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Las elevaciones del terreno comprendidas dentro del area de estudio estan representadas en el Plano D2-1 del

anexo gréfico de este documento.
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e PENDIENTES.

Las pendientes del terreno comprendido dentro de los limites del area de estudio fluctian entre 0% y 89.74%
aproximadamente, presentando una pendiente media del terreno de 16.59%.

En la tabla siguiente se describen las principales caracteristicas por rango de pendientes, la pendiente minima y
méxima, pendiente media y rango de pendiente:

* 0-5%. Ocupan el 8.25% y se localizan al sur y norte del area de estudio.

* 5-15%. Ocupan el 45.55% y se distribuyen por toda el area de estudio.

* 15-25%. Ocupan el 28.24% y se distribuyen por toda el area de estudio.

* 25-35%. Ocupan el 10.64% y se localizan al centro y sureste del area de estudio.

* 35-45%. Ocupan el 5.01% y se localizan al centro y sureste del area de estudio.
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* >45 %. Ocupan el 2.31% vy se localizan al centro del area de estudio.

Pendiente (%) Porcentaje Area (m?) Ubicacion dentro del area de estudio
(%)

0-5 8.25% 779016.06 Sur y Norte

5-15 45.55% 4303226.75 Se distribuyen por toda el area

15-25 28.24% 2667243.05 Se distribuyen por toda el area

25-35 10.64% 1004975.69 Centro y Sureste

35-45 5.01% 473505.85 Centro y Sureste

> 45% 2.31% 218564.22 Centro

Total 100.00% 9,446,531.62

Pendiente minima 0%

Pendiente maxima 89.74%

Rango de pendiente 89.74%

Pendiente media 16.59%

El 53.8% del area de estudio tiene pendientes de 0 a 15%, este rango de pendientes es ideal para el desarrollo
urbano al facilitar el disefio y operacion de las redes de infraestructura, aunque pueden requerir mayores
movimientos de tierra para su urbanizacion. La recomendacién para los suelos con pendientes cercanas al 0%

es conservar el uso agricola.
Las pendientes moderadas del 15 al 25% ocupan 28.24% del &rea de estudio, este rango de pendientes presenta
condicionantes para el desarrollo urbano, pero puede funcionar sin problemas para la operacion y disefio de redes

de infraestructura.

Las pendientes de 25 a 45% representan solo el 15.65% del area de estudio, y corresponden a las encontradas

al sureste del area de estudio.

Es notable la predominancia de las pendientes que van desde 5 a 15% ubicadas por toda el area de estudio, en

su mayoria son pendientes someras y consistentes, y son aptas para el desarrollo urbano y de infraestructura.

Las pendientes del terreno comprendido dentro del area de estudio, estan representadas en el Plano D2-2 del

anexo gréfico de este documento.
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e ORIENTACION DE PENDIENTES.

El analisis de orientacion de laderas y/o pendientes, permite identificar la direccién de la pendiente del terreno o

el soleamiento, siendo esta informacién de gran importancia para la toma de decisiones en el desarrollo urbano.

La orientacion de las pendientes del terreno comprendido dentro de los limites del area de estudio se describe en
la siguiente tabla:

Orientacion Porcentaje
Norte 0°—-22.5° 10.94% 9271
Noreste 22.5°-67.5° 20.54% 17409
Este 67.5°—112.5° 8.88% 7530
Sureste 112.5° - 157.5° 3.93% 3332
Sur 157.5° - 202.5° 0.97% 820
Suroeste 202.5° — 247.5° 3.07% 2605
Oeste 247.5° - 292.5° 16.64% 14107
Noroeste 292.5° - 337.5° 24.09% 20423
Norte 337.5° - 360° 10.94% 9271
84768
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Esta informacion nos permite definir tres principales orientaciones de las pendientes que presenta el terreno del
area de estudio: Oeste con el X%, Suroeste con el X% y Este con el X%.

La orientacién de pendientes del terreno comprendido dentro del rea de estudio, esta representada en el Plano
D2-3 del anexo grafico de este documento. En el modelo digital generado, se representan en una escala de
colores que van desde el Norte (Rojo), variando progresivamente en sentido del horario del reloj hasta llegar al
Sur (Azul).
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e SISTEMA DE TOPOFORMAS.

La mayor parte de la sub provincia de Los Altos de Jalisco, se caracteriza por amplias mesetas de origen volcanico
y presenta la mayor densidad de topoformas degradativas, generadas por diseccién hidrica y abundancia de
valles profundos de laderas escarpadas a fines de los cafios de la Sierra Madre Occidental. se distinguen en ella
los siguientes sistemas de topoformas: Escudo-Volcanes Aislados o en Conjunto, Pequefia Meseta asociada con
lomerios, Gran Meseta con Cafiadas, Meseta Lavica, Meseta Lavica asociada con lomerios, Meseta Escalonada,
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Lomerio de Colinas Redondeadas, Lomerios Suave en Arenisca Conglomerado, Valle de Laderas Escarpadas

asociadas a lomerios, Valle con Terrazas, Cafion y Depresion.

El area de estudio se encuentra sobre dos sistemas de topoformas distintos: un sistema de Escudo Volcanes y

un sistema de Lomerio de Basalto.

Topoforma Area (m2) Porcentaje (%)
Lomerio de basalto 1,111,995.04 11.77%
Escudo volcanes 8,334,536.43 88.23%

El sistema de topoformas comprendido dentro del area de estudio, esta representado en el Plano D2-4 del anexo

grafico de este documento.
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e HIDROLOGIA SUPERFICIAL.

REGION HIDROLOGICA, CUENCAS Y SUBCUENCAS.
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El municipio de Tepatitlan de Morelos se encuentra localizado dentro la Regién Hidroldgica Administrativa VIII

Lerma-Santiago-Pacifico; Region Hidrologica 12 Lerma-Santiago, en las cuencas hidrologicas Rio Verde 2, Rio

Santiago 1, Rio del Valle y Rio Zula.

El terreno comprendido dentro del area de estudio se localiza sobre dos subcuencas: Rio Calderén y Rio Zula,

cuyas areas tributarias son de 731.50 km2y 1,817.24 km? respectivamente.
* CORRIENTES DE AGUA.

Las corrientes principales en el municipio son los rios: Tepatitlan, Verde, Calderon y Los Arcos; ademas cuenta
también con los arroyos: Laborcilla, Milpillas, Juanacasco, San Pablo, el Tecolote, Jesls Maria, Perén, Mezcala,

Guayabo, La Vieja, El Jihuite y El Ocote.

Dentro del area de estudio existen 40 tramos o ramales de corrientes de agua con una longitud total aproximada
de 20.4km, todas de condicién intermitente, 28 de ellas de orden 1, 8 de orden 2 y 4 de orden 3, en la clasificacion

de corrientes de agua de strahler.

En la siguiente tabla se describe la condicién, subcuenca a la que pertenecen, el orden de Strahler y la longitud

de cada una de las corrientes de agua:

Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 43.18

Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 80.84

Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 96.99

Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 138.64
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 148.99
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 174.22
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 180.48
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 185.5

Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 203.69
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 226.74
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 251.18
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 291.11
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 351.42
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 366.07
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 393.63
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 402.58
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 449.6

Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 450.42
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 661.57
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 787.47
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 977.2
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Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 1 1279.56
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 1 1641.88
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 2 18.1
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 2 389.02
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 2 637.71
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 2 830.53
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 2 1331.02
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 2 1584.43
Corriente de agua Intermitente | R. Calderon 2 1758.51
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 3 24.6
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 3 288.92
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 3 601.1
Corriente de agua Intermitente | R. Calderén 3 1527.23
Corriente de agua Intermitente | R. Zula 1 15.18
Corriente de agua Intermitente | R. Zula 1 90.21
Corriente de agua Intermitente | R. Zula 1 211.23
Corriente de agua Intermitente | R. Zula 1 228.31
Corriente de agua Intermitente | R. Zula 1 728.42
Corriente de agua Intermitente | R. Zula 2 365.59

= CUERPOS DE AGUA.

Dentro del area de estudio existen 4 cuerpos de agua de condicién intermitente, con area total de 7,912 mz.

Cuerpo de agua intermitente | 1,160.71
Cuerpo de agua intermitente | 1,075.78
Cuerpo de agua intermitente | 2,047.11
Cuerpo de agua intermitente | 3,628.58

Las diferentes caracteristicas de la hidrologia superficial del area de estudio, estan representadas en el Plano

D2-5 del anexo grafico de este documento.
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* HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

ACUIFEROS.

Un acuifero es cualquier formacion geolédgica o conjunto de formaciones geolégicas hidraulicamente conectados
entre si, por las que circulan o se almacenan aguas del subsuelo que pueden ser extraidas para su explotacion,

uso o aprovechamiento y cuyos limites laterales y verticales se definen en La Ley de Aguas Nacionales, 2013.

El pais esta dividido en 653 acuiferos, en Jalisco se identifican 59, de los cuales 26 estan sobreexplotados y 33
subexplotados (DOF; 2015)..

Para efectos de publicacién de disponibilidad de aguas subterraneas en acuiferos del pais, el Diario Oficial de la
Federacion considera: Sub-explotados aquellos acuiferos en los que existe un volumen disponible de aguas
subterraneas para nuevas concesiones por parte de la CONAGUA. Sobre-explotados aquellos acuiferos en los

gue no existe un volumen disponible de aguas subterrdneas para nuevas concesiones por parte de la CONAGUA.
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En el municipio de TepatitlAn de Morelos se encuentran los acuiferos: Altos de Jalisco, Tepatitlan, Valle de

Guadalupe y Ocotlan.

De acuerdo con el procedimiento establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CNA-2000, la disponibilidad

de aguas subterraneas de los acuiferos involucrados es la siguiente:

Acuifero Altos de Jalisco: existe un déficit de aguas subterraneas de -10.341913 Mm3 por afio, por lo que

actualmente no existe volumen disponible para nuevas concesiones.

Acuifero Tepatitlan: déficit de aguas subterrdneas de -4.492182 Mm3 por afio, por lo que actualmente no existe

volumen disponible para nuevas concesiones.

Acuifero Valle de Guadalupe: existe un déficit de aguas subterraneas de -3.245306 Mm3 por afio, por lo que

actualmente no existe volumen disponible para nuevas concesiones.

Acuifero Ocotlan: existe un déficit de aguas subterrdneas de -10.881366 Mm3 por afio, por lo que actualmente

no existe volumen disponible para nuevas concesiones.

El area de estudio se encuentra sobre los acuiferos Altos de Jalisco y Ocotlan.
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VEGETACION Y USO POTENCIAL DEL SUELO.

Determina las posibilidades de uso de la tierra, segin sea el caso en actividades agricolas, pecuarias, forestales,
para el desarrollo urbano y/o areas para conservacion de recursos naturales a través de la evaluacion de las

condiciones ambientales que conforman unidades homogéneas de tierra.

En el &rea de estudio se presentan 2 tipos de vegetacion de acuerdo con la clasificacién de INEGI (USV serie V
INEGI), la vegetacién predominante es la vegetacién secundaria arbustiva de selva baja caducifolia (66.83%), y

el resto del area corresponde a la agricultura de temporal anual (33.17%).

TA Agricultura de temporal anual 3,133,023.39 33.17%
Vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caduci-
VSa/SBC |folia 6,313,511.98 66.83%
959018.25
5354493.73
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e \Vegetacion secundaria arbustiva (Vsa/SBC).

Se desarrolla en condiciones climaticas en donde predominan los tipos cdlidos subhimedos, semisecos o
subsecos. La temperatura media anual oscila entre los 18 a 28°C. Las precipitaciones anuales se encuentran

entre 300 a 1 500 mm. Con una estacion seca bien marcada que va de 6 a 8 meses la cual es muy severa.

Se le encuentra desde el nivel del mar hasta unos 1,900m, rara vez hasta 2,000m de altitud, principalmente sobre

laderas de cerros con suelos de buen drenaje.

Los componentes arbéreos de esta selva presentan baja altura, normalmente de 4 a 10 m (eventualmente hasta
15 m). El estrato herbaceo es bastante reducido y sélo se puede apreciar después de que ha empezado

claramente la época de lluvias y retofian o germinan las especies herbaceas.

= Agricultura de temporal anual (TA).

Tipo de agricultura en donde el ciclo vegetativo de los cultivos que se siembran depende del agua de lluvia, por

lo que su éxito depende de la precipitacion y de la capacidad del suelo para retener el agua, su clasificacién es
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independiente del tiempo que dura el cultivo en el suelo, que puede llegar a méas de diez afios, en el caso de los
frutales, o bien son por periodos dentro de un afio como los cultivos de verano. Incluye los que reciben agua
invernal como el garbanzo. Estas zonas, para ser clasificadas como de temporal deberan permanecer sembradas
al menos un 80% del ciclo agricola. Pueden ser areas de monocultivo o de policultivo y pueden combinarse con
pastizales o bien estar mezcladas con zonas de riego, lo que conforma un mosaico complejo, dificil de separar,

pero que generalmente presenta dominancia de los cultivos cuyo crecimiento depende del agua de lluvia.

La vegetacion y uso potencial del suelo dentro del area de estudio, estan representados en el Plano D2-7 del
anexo grafico de este documento.

= EDAFOLOGIA.

El luvisol es el suelo predominante en el area de estudio, se encuentra practicamente a lo largo y ancho de dicha
area, y pertenece al grupo 1 de la clasificacion edafolégica. El phaozem vy el leptosol son los grupos 2 y 3 de la
clasificacién edafolégica, y se encuentran distribuidos en menores porciones.
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e Luvisol (LV).

Son suelos que se encuentran en zonas templadas o tropicales lluviosas. La vegetacién es generalmente de
bosque o selva y se caracterizan por tener un enriquecimiento de arcilla en el subsuelo. Son frecuentemente rojos

o amarillentos, aunque también presentan tonos pardos, que no llegan a ser obscuros.

e Phaozem (PH).

Suelos que se pueden presentar en cualquier tipo de relieve y clima, excepto en regiones tropicales lluviosas 0
zonas muy desérticas. Se caracteriza por tener una capa superficial oscura, suave, rica en materia organica 'y en
nutrientes, semejante a las capas superficiales de los Chernozems y los Castafiozes, pero sin presentar las capas

ricas en cal con las que cuentan estos dos tipos de suelos.

e Leptosol (LP).
Suelos con menos de 25 cm de espesor 0 con mas de 80% de su volumen ocupado por piedras o gravas. Son
muy susceptibles a la erosion. Se localizan generalmente en las zonas montafiosas con mas de 40% de pendiente.
Los tipos de vegetacién mas relacionados con los afloramientos rocosos son el matorral desértico rosetofilo, la

selva baja caducifolia y el bosque de encino. El uso principal de este suelo es para agostadero.

Las caracteristicas edafoldgicas dentro del area de estudio, estan representados en el Plano D2-8 del anexo

grafico de este documento.

e GEOLOGIA.

Las caracteristicas geoldgicas del area de estudio estan determinadas por rocas igneas extrusivas de la era

cenozoica.
Dentro del area de estudio el tipo de roca predominante en la unidad cronoestratigrafica es el Basalto, éste cubre

la totalidad de dicha area. El basalto es una roca ignea extrusiva, en este caso, perteneciente a la era cenozoica,

periodo cuaternario.
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e Roca ignea. Se originan a partir de material fundido en el interior de la corteza terrestre, el cual esta
sometido a temperatura y presion muy elevada. El material antes de solidificarse recibe el nombre
genérico de MAGMA (solucion compleja de silicatos con agua y gases a elevada temperatura). Se forma
a una profundidad de la superficie terrestre de entre 25 a 200 km. Cuando emerge a la superficie se
conoce como LAVA.
e Rocaignea extrusiva. Cuando el magma llega a la superficie terrestre es derramado a través de fisuras
o conductos (Volcan), al enfriarse y solidificarse forma este tipo de rocas. Se distinguen de las intrusivas,
por presentar cristales que so6lo pueden ser observados por medio de una lupa.
e Basalto. Roca volcanica que consiste de plagioclasa célcica. Es muy atractivo por su dureza, alta

resistencia a la meteorizacién, no es abrasivo y es muy abundante cuando aparece, por lo que es muy
usado en la industria de la construccién, como roca triturada para bases de carreteras, lastre de carreteras

y ferrocarriles; ademas, como agregado para el concreto y pavimentos.
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Las caracteristicas geoldgicas dentro del area de estudio, estan representados en el Plano D2-9 del anexo gréafico

de este documento.
e CLIMATOLOGIA.

La mayor parte del municipio de Tepatitthin de Morelos (71.6%) tiene clima semicélido semihimedo. La
temperatura media anual es de 17.8°C, mientras que sus maximas y minimas promedio oscilan entre 30.2°C y

5.4°C respectivamente. La precipitacion media anual es de 868 mm.

La mayor parte del area de estudio (92.35%) tiene un clima Templado subhimedo con humedad media con
régimen de lluvia de verano, y el resto (7.65%) tiene un clima Templado subhimedo con humedad alta con

régimen de lluvia de verano.

C(wl)(w) Templado subhimedo 8,724,184.41 92.35%
C(w2)(w) Templado subhimedo 722,346.85 7.65%

Templado subhimedo. Clima templado con lluvias en verano y parte del otofio. Se localiza en la mayor parte de
las grandes sierras del pais, inclusive en zonas que debieran ser de clima calido, pero que debido a la altitud
tienen clima templado.

Las caracteristicas climatolégicas del area de estudio, estan representadas en el Plano D2-10 del anexo grafico
de este documento.
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e Factores restrictivos a la urbanizacion

Analizando los componentes del medio fisico natural en el area de estudio y aplicacion, se presentan las
siguientes limitantes al desarrollo urbano:

En lo que respecta a la cobertura vegetal, se considerara como limitantes a la urbanizacién aquellas areas
especificas que presenten arbolado con especies de tamafio considerable, mismas que deberan preservarse,
sujetas ademas a dictdmenes de la autoridad que corresponda para estar en condiciones de ejecutar cualquier

accion al interior del area de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”.

Las zonas de restricciones que se sefialan en la zonificacion, tal como es el caso de la proteccién a cauces y
cuerpos de agua y el paso de instalaciones de energia eléctrica deberan ser respectadas, siendo un factor que
restringa la actividad urbanizadora de propietarios, de conformidad a las disposiciones federales y estatales en la
materia.

Se han presentado problemas por el uso de agroquimicos, erosion y la perdida de habitat de fauna silvestre,

como consecuencia de malas practicas en el ejercicio de la actividad agricola y ganadera.
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En el caso especifico del pastoreo, genera una competencia entre los animales domésticos y la fauna endémica,
lo que propicia su desaparicion. Ante las situaciones expuestas, el presente Plan tiene como una de sus directrices,
al momento de plantear la zonificacién, la definicién especifica de las areas que pueden tener (y que han realizado
desde afos atras) actividad agropecuaria, pero que deben quedar apartadas de las areas con mayor cubierta

vegetal a fin de minimizar sus impactos.

e Riesgos

Conforme a los antecedentes, el municipio no cuenta con un Atlas de Riesgos Municipal, a partir de la informacién
presente en el Modelo de Peligros Geoldgicos del IIEG ( Instituto de Informacién Estadistica y Geografica del
Estado de Jalisco), asi como en la informacion vectorial de IIEG y de INEGI, se considera que la zona no se
encuentra con afectaciones por fallas geoldgicas o fracturas, deslaves, deslizamientos y colapso de suelo, asi

como flujo de lodo, considerando que en este tramo se encuentra fuera de este tipo de riesgo.

Conforme al lIEG, considerando la tabla, correspondiente al municipio de Tepatitlan de Morelos, correspondiente
a los Peligros Hidrometereoldgicos del IIEG, asi como en la informacion vectorial de IIEG y de INEGI, no existen
unas zonas de inundacion, la propuesta en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, corresponde a la zona

rdstica, para el uso agropecuario.
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Ordenamiento Ecolégico Vinculante al Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Plan Parcial de

Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, de Tepatitlan de Morelos Jalisco (MOET)

El Modelo de Ordenamiento fue aprobado por el Decreto Publicado el 28 de Julio del 2001 Publicacion del
Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Jalisco en el periddico “Oficial del Estado de Jalisco” y su
modificacion el dia 27 de Julio del 2006. Donde se establece fisicamente un mapa que contiene areas con usos
y aprovechamientos permitidos, prohibidos y condicionados. A semejanza de los Planes de Desarrollo urbano,
este documento es y puede ser decretado a nivel estatal e inscribirse en el Registro Publico de la propiedad, con
fin de su observancia sea obligatorio por todos los sectores o particulares que se asistan y pretendan explotar los
recursos Naturales. A continuacion se presenta la siguiente tabla y el mapa donde se establece el uso compatible
en las UGA P4 162 y F4 163 predominante en el area de estudio del Plan Parcial de Desarrollo Urbano

“Comunidad Rancho Los Altos”.

TABLA DE UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”

(UGA)
ol a
[a] g O w o
| 3| & =) = B o
al = < w 2 =
ol 9| 2 8 ) 29 <
S| g £l 8 3| pomica = S uso
w
>l gl wl 2| 9 | reraimoriaL a3 3 CONDICIONADO |  CRITERIOS
=1
w | w 2 E 8 i o
S S 2 =) o (7]
23 = >
| O
P1,234,5709,10,
11,12, 13, 14, 15, 17,
18,19, 21, 22
Ag 19, 11, 25, 6
Floray Fauna, Ff 10, 21
Asentamien- N
P 4 | 162 | Alta Restauracion Pecuario tos Humanos, o. 'ZAZ 81’9111’0261'4
aplica T
Infraestruc- 14
tura.
In1,2,3,4,5,86,7,10,
11, 13, 19, 20
Tu 12

78|Pagina



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”

Ff 10, 21, 17
Ff | 4 |163 |Alta | Conservacion Forestal Floray Fo 3
Fauna
P61
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Fuente: Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco, Ultima modificacion el dia 27 de Julio del 2006.

De acuerdo a los antecedentes de los instrumentos de planeacion con que actualmente cuenta el municipio,
cuenta Unicamente con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tepatitlan de Morelos, Jalisco;
especificando que el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”; se encuentra
al sur este de la cabecera municipal, quedando fuera del limite de centro de poblacion, lo que origino que se
apegara su origen al articulo 252 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Identificacion de las medidas de prevencidn y mitigacion, asi como de viabilidad y eficacia de su aplica-
cion (Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023).
El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) para este proyecto fue desarrollado con el objetivo de mantener la
calidad ambiental en el Area del Proyecto. Para ello, se identificaron impactos directos y se clasificaron de acuerdo

con su relevancia acumulativa y su posibilidad de prevencién, mitigacion y/o compensacion.
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Posteriormente se realizd un andlisis de las interacciones entre ellos, los componentes valiosos del ambiente y
los servicios de los ecosistemas que prestan. Con base en la identificacion y analisis de impactos individuales se
procedi6 al andlisis de las interacciones entre éstos y el ambiente.

En esa misma ldgica, se propusieron las bases para una gestion socio ambiental de los impactos de manera de
evitarlos, mitigarlos adecuadamente y minimizarlos. En orden de prioridad y efectividad se encuentra la preven-

cion de los impactos negativos.

Capitulo 6. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales 478 disminucién o su minimizacion;
la potenciacion de los impactos positivos, la compensacion y la recuperacion. Por otra parte, aguellos impactos

gue no sea posible evitar deberan ser manejados como no mitigables o residuales.

Se presenta una sistematizacion de los potenciales impactos directos, antes del desarrollo implementacién de
cualquier tipo de medidas de prevencion, mitigacién alternativa o compensacion. Estos se encuentran clasificados
en dos categorias de acuerdo al tipo de mitigacién que requieren: medidas innovadoras o ad hoc (con respecto a
las condiciones del sitio del proyecto) y medidas que forman parte rutinaria de los procedimientos estandar de

operacion, proteccion ambiental y de las buenas préacticas.

La descripcidn incorpora las hipétesis de posibles efectos identificados por los grupos tematicos de expertos, con
anterioridad a la implementacion de los Programas adecuados para orientar las acciones y procesos de éste. Las
hip6tesis presentadas no representan impactos residuales, ya que el objetivo en esta etapa es desarrollar el
conjunto de medidas para minimizar o eliminar potenciales efectos adversos, incrementar los beneficios y trazar

directrices de manejo.

La posible importancia de los impactos fue indicada con base en los receptores potenciales, antes de considerar
la eficacia de las medidas de mitigacion, que podrian incluso eliminar el riesgo del efecto una vez implementado

correctamente el PVA.

A continuacion, se presenta la clasificacion de las medidas para el tratamiento de los impactos identificados:

Prevencién: evitan los impactos ambientales (buenas practicas ambientales).
« Evitar actividades que puedan resultar en impactos sobre los recursos o el ambiente donde se realizara el proyecto.

* Preservar o prevenir cualquier accién que pueda afectar adversamente un recurso o atributo ambiental.

Mitigacién: disminuyen los impactos ambientales.
« Minimizar el grado, la extensién, magnitud o duracion del impacto adverso.

* Reducir los impactos ambientales antes de la perturbaciéon que se pueda causar con la realizacién de un proyecto
en cual

quiera de sus etapas y actividades.
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Compensacion: restauran los impactos ambientales.

» Rehabilitar o rectificar los impactos adversos a través de la reparacion o mejoramiento del recurso afectado.

» Reemplazar o sustituir la pérdida de un recurso ambiental en algun sitio con la creacién o proteccion de este mismo
tipo de recurso en otro sitio.

En la siguiente tabla se presentan los impactos identificados y las medidas de mitigacion propuestas para cada uno de ellos.

Tabla 1: Impactos y medidas de mitigacion

Mitigacidn Preparacion
Reforesta- Com- y construc- iy
pPérdida de la cu- pens\;- cion Programa de restauracion
bierta vegetal por cion. o
motivo del clon
desmonte. Rescatey
reubica-
Flora ciénde Mitigacién Prepara-
flora ciéon y
Afectacidn a espe- co.n,stru— Programaderescatey reubicacion
: ccién
cies de flora que se Rescatey de dora
encuentren o no lis- reubica-
tadas enla NOM- cién de Mitigacién
059-SEMARNAT-
2010 flora
Modificacion en los Mitiga-
patrones de infiltra- .
Agua L cion
ciony esco- Prepara- Programa
rrentia > ciény
Reforestacion Y L
Compensa- constru- de restauracién
ccion
cién
Suelo Riesgo de ero- Obrasde Programa de conservacién de
sion conserva- Miticacié Prepara- sueloy agua
ciénde Itigacion cion y
sueloy constru-
agua
ccion
., Mitiga- Prepara- Programa
Pérdida de zonas | Reforestacion. cion
de r.efugiofde las es- cién y construc- de restauracién
pecies de fauna por .
cion.
motivo del des- Y
Fauna monte y cambio Compensa-
de
cion.
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uso de suelo
Rescatey Programaderescatey reubicacion
. Prepara-
reubica- » de
cién de Mitigacion [clony -
construccion
flora.
Calidad Modifica-cién de ., Mitiga- Prepara- Programa de restauracion
.. . , Reforestacion. ., .,
esceni- la calidad escé- ciony Com- ciony
cay pai- nica pensa-cion cons-
saje trucciéon

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Tipo de me

Obras de con- Programa de
Suclo y agua Mitigacion | rePa ooy agua
yag 9 ciony cons- yag
L ru-ccion.
Suelo Compactacion de tru-ceio
suelo Mitigacién Prepara- Progra-ma de
Reforestacion y Com- ciony cons- restaura-cion.
pen-sacion. tru-ccion.
Riesgo de
afectacion a
las especies
Fauna de fauna sil-
u vestre por la
preparaciony
constru- Programa de
ccion  del - ahuyenta-miento
proyecto Ahuyentamiento Y o
Problemai rescate y reubica- rescate y reubica-
lro etma:tlc: cion  de fauna. Prepara- cion  de fauna
or el contacto de o i6 -
P : : Mitigacion ciony cons
especies silves- tru-ccion
Salud tres con el perso-
3rlijda>(ljse- nal encargado de
9 la preparacion del
terreno
Dispersion Riego del camino
de polvos fugiti- de acceso
VoS
Generacion de
Nire rundp por la pre- - .
sencia de vehicu- Preven-cion Preparacion
los itigas y constru-
inar y mitig ccion Programa de
y maquinaria cion mantenimiento
Emisiones a la at- Mantenimiento prqventivo de
mésfera por preventivo de vehiculos y ma-
equipo y maqui- quinaria
naria
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Riesgo de conta- vehiculos y ma- Prevencion a
minacion de sue- quinaria través de las
Suelo los por derrame buenas practi-
de aceites y cas
combustibles

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Impacto ledida Tipo de medida
Bafios portatiles
y sanitarios den- )
Generacion de tro de las instala- | Prevenciona
aguas  residuales | ciones través de las
Agua sanitarias (manejo integral | buenas practi-
de residuos) cas
Generacion de resi-
duos de manejo es- y
pecial derivados del Preparac[qn,
desmonte y trabajos construccion,
de preparacion, cons- Almacén tem- operacion y
truccion, operacion y poral de resi- mantenimiento
mantenimiento  del duos
proyecto (manejo integral
de residuos)
Generacion de resi- Programa de ma-
duos peligrosos nejo integral de
ek Prevencion a residuos
Generacion de resi- Colocacion de través de las
duos sélidos munici- contenedores buenas practi-
pales (manejo integral cas
Atraccion de de residuos)
Salud y seguri- fauna ngciva u
dad oportunista

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

3.2.3 Se menciona las cargas urbanisticas a los propietarios derivados de las medidas de mitigacién o compen-
sacién

Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria

Impacto que atenuara:

* Emisiones a la atmésfera por equipo y maquinaria
*  Generacion de ruido por la presencia de vehiculos y maquinaria
* Riesgo de contaminacion de suelos por derrame de aceites y combustibles
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Descripcion
dela medida

Se realizara el mantenimiento constante de la maquinaria, mediante la aplicacién de los programas
de mantenimiento con los que cuente la empresa contratista.

Con esta medida se espera disminuir al maximo la cantidad de emisiones por vehiculos de com-
bustién interna y evitar que sobrepase lo establecido en las normas NOM-041-SEMARNAT-
2015, NOM-045- SEMARNAT-2017, NOM-080-SEMARNAT-1994 y la NOM-138-SEMAR-
NAT/SSA1-2012.

Cada maquinaria sera enviada a revisién obligatoria al cumplir seis meses de uso o al llegar a
los 5,000 km, o bien si se presenta un desperfecto, también se dard mantenimiento preventivo de
estos equipos consistente en cambio de aceite y filtros de aceite y diésel o gasolina, asi como
la afinacion de los equipos cada 150 horas de trabajo.

Se verificara que la maquinaria y equipo que se utilice cuente con los silenciadores necesarios para
evitar ruido excesivo.

Indicador
de la reali-
zacion

Este indicador se obtendra mediante el balance entre la cantidad de mantenimientos realizados
contra los planeados.

Indicador de efecto

Este indicador mediréa la efectividad de la medida, mediante la comparacion entre los tipos de man-
tenimiento realizados, esto es el total de mantenimientos preventivos y correctivos, contra los

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria

mantenimientos esperados.

Umbral de alerta

Esta medida iniciara coincidiendo con el inicio de la etapa de preparacion del sitio.

Umbral inadmisible

Sera inadmisible haber iniciado la preparacion sin antes haber verificado la condicion de todos
los vehiculos y maquinaria implicados.

Calendario de
comprobacion

Esta medida se comprobara con las bitdcoras de mantenimiento que se realicen.

Punto de comprobacion |Esta medida se comprobara con las bitdcoras de mantenimientos de cada maquinaria.

Medidas de urgente
aplicacion

De presentarse algin mal funcionamiento o desperfecto en la maquinaria, la cual genere un
incremento en la cantidad de emisiones a la atmosfera, un incremento en el ruido que genere
0 incluso el derrame de algun hidrocarburo o liquido de motor, debera ser remitido inme-
diatamente a los talleres para realizar un mantenimiento correctivo.

Clasificacion

Medida de prevencion (a través de las buenas practicas) y mitigacion.

Etapade aplicacion

Preparacion y construccion.
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Ubicacion

Esta medida se llevara a cabo fuera del area del proyecto, ya que la maquinaria que requiera
mantenimiento preventivo se retirara para ser llevada a talleres autorizados.

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Prepar

Riego del camino de acceso

Impacto que atenuara:

Dispersion de

polvos fugitivos

Descripcion de la me-
dida

Se realizard el riego del camino de acceso de manera constante, mediante la utilizacién
de pipas de agua preferentemente tratada, para evitar la dispersion de polvos que
se levanten con el circular de los vehiculos y la maquinaria sobre el drea del proyecto.

Indicador
de la reali-
zacion

Este indicador se obtendra mediante el balance entre la cantidad de riegos realizados
contra los planeados, en un acumulado mensual.

Indicador de efecto

Este indicador medira la efectividad de la medida, mediante la comparacién entre la
cantidad de riegos realizados por temporada, esto es; sera necesaria una mayor cantidad
de riegos durante la época seca que en contraste la época de lluvias, se debera de realizar
un acumulado de los riegos realizados mes con mes.

Umbral de alerta

Esta medida debera realizarse coincidente con el inicio de la preparacion

Umbral inadmisible

El momento inadmisible para la aplicacion de esta medida sera una vez iniciadas las ac-
tividades de preparacion.

Calendario de com-

probacion
Esta medida se comprobara mensualmente.
Esta medida se comprobara con las bitacoras de circulaciéon de las pipas, pudiendo tam-
Punto de comproba- [bién comprobarse con las érdenes de compra de los servicios.
cion

Medidas de ur-

gente aplica- De presentarse una dispersion importante de polvos debido a la sequedad del suelo, se
cion deberan realizar riegos de urgencia, aunque no hayan sido planteados durante la plani-
ficacién mensual, estos riegos
FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.
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Riego del camino de acceso

Deberan mencionarse dentro de las bitacoras de las pipas.

Clasificacion Medida de prevencion y mitigacion

Etapa de aplicacion Preparacion y construccion

Ubicacion Esta medida se llevara a cabo en el camino de acceso

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Obras de conservacion de suelo y agua

Impacto que atenuara:

* Riesgo de erosion
*  Maodificacién en los patrones de infiltracion y escorrentia
¢  Compactacioén del suelo

Las obras de conservacion de suelo y agua, consisten en obras como empedrado en algunas
de las vialidades que conforman el proyecto, con base de tepetate y sello de gravilla, jardines y areas
verdes. Asi como sistemas de recolecciéon de agua pluvial (construcciéon de cunetas en camino de
acceso). Asi mismo se realizara la reutilizacion del material de desmonte y despalme para el relleno
y en caso de requerirse para las areas de restauracion (reforestacion). Estas medidas se realizaran
con la finalidad de favorecer la infiltracion del agua al suelo, captacién y conduccion adecuada del
agua pluvial y evitar la pérdida de suelo innecesaria.

Descripcion
de la medida

Indicador Este indicador se obtendra mediante el balance entre el avance en superficie de obras construidas,
de la reali- y la superficie planteada segun el calendario de actividades.
zacion

Indicador de efecto  [Este indicador se obtendra mediante la cantidad de mantenimientos que se realicen sobre estas
obras.

Al observar afectaciones a las obras realizadas, se deberan de realizar los mantenimientos y repa-

Umbral de alerta raciones necesarias.

Umbral inadmisible
Sera inadmisible concluir con la etapa de construccion sin haber concluido con la edificacion de es-
tas

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.
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Obras de conservacion de suelo y agua

obras.

Calendario de

comprobacion Esta medida se comprobara durante las labores de construccién de estas obras.

Punto de comprobacion |[Estas medidas se comprobaran con las bitdcoras de avance de las obras.

Medidas de urgente

aplicacion De observarse un gran deterioro de las obras, se deberan reemplazar las secciones dafiadas por
nuevas.

Clasificacion Medida de mitigacion.

Etapa de aplicacion Preparacion y construccion

Ubicacion Esta rgedida se llevara a cabo en las vialidades, camino de acceso, areas verdes y jardines pro-
yectados.

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Etapa de prepa y construccion

Rescate y reubicacion de flora

Impacto que atenuara:

* Pérdida de la cubierta vegetal por motivo del desmonte
*  Afectacion a especies de flora que se encuentren o no listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

* Pérdida de zonas de refugio de las especies de fauna por motivo del cambio de uso de suelo

D_escripcién delame- [Se realizara el rescate de las especies de flora que se encuentren listadas o no en la NOM-059-
dida SEMARNAT-2010.

Reubicar los organismos rescatados dentro del area de reubicacion, asegurando la superviven-
cia minima del 80% de individuos rescatados.

Indicador de Este indicador se obtendra mediante la contabilizacién de individuos trasplantados.
la
realizacion
Indicador de efecto Este indicador se obtendra mediante el andlisis de la supervivencia de los individuos replantados.
Umbral de alerta Esta medida debera realizarse coincidente con el inicio de la etapa de preparacion.
Umbral inadmisible Seréa inadmisible observar algin individuo susceptible a rescate, sobre el area de desmonte y no

aplicar el Programa de rescate y reubicacion correspondiente.

Calendario Esta medida se comprobara mensualmente durante el tiempo que dure la etapa de preparacion,
de y de manera anual durante los siguientes cinco afos, tiempo suficiente para verificar la perma-
comprobacion necia de los especimenes rescatados.
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Punto de comprobacién

Esta medida se comprobara con las bitacoras de avance de obra y de seguimiento de implemen-
tacion del PVA.

Medidas de urgente
aplicacion

De presentarse alguna mortandad en los individuos debido a temporadas de secas muy prolonga-
das se deberan realizar riegos extraordinarios. De observarse la mortandad de mas del 20%
anual de los individuos rescatados, estos deberan ser reemplazados con individuos nuevos,
todas estas actividades
(riegos comunes, riegos extraordinarios, reemplazo de individuos deberan integrarse en las bitaco-
ras de obra).

Clasificacion

Medida de mitigacion.

Etapas de aplicacion

Preparacion y construccion.

Ubicacion

El rescate de flora se realizara en el area de desmonte y se llevara al sitio de reubicacién propuesto

(ver anexo 6).

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Etapa de construccion

Reforestacion

Impacto que atenuara:

* Pérdida de la cubierta vegetal por motivo del desmonte

* Pérdida de zonas de refugio de las especies de fauna silvestre por motivo del desmonte y cambio de uso de suelo
*  Modificacion en los patrones de infiltracion y escorrentia

* Riesgo de erosién

¢ Compactacion del suelo

*  Modificacién de la calidad escénica

Se inducira una reforestacion en superficies destinadas a restauracién en donde los factores
de perturbacién de la cubierta vegetal se efectuaron con anterioridad, con el fin de compensar el

Descripcion de la medida |efecto a los factores de erosion, infiltracion, la pérdida de vegetacion, etc. (ver anexo 6).

Indicador de larealiza-
cion

Este indicador se obtendra mediante el balance entre el avance en la superficie reforestada in
situ, y la superficie planteada segun el calendario de actividades.

Indicador de efecto

Este indicador medira la efectividad de la medida mediante el andlisis de la supervivencia de
los individuos plantados.

Umbral de alerta

Esta medida debera realizarse coincidente tras finalizar la etapa de preparacion, una vez ini-
ciada y avanzada la etapa de construccion

Umbral inadmisible

Serd inadmisible concluir con la etapa de construccion sin haber iniciado con los preparativos
de la reforestacion. Sin perjuicio de lo anterior, esta fecha es variable ya que la reforestacion
debera iniciar a la par de la temporada de lluvia, para lograr su eficiencia.

Calendario
de
comprobacién

Esta medida se comprobara con las bitacoras de avance de obra y de seguimiento de imple-
mentacion del PVA.
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Punto de comprobacién

Esta medida se comprobara con las bitacoras realizadas.

Medidas de mitigacion

De presentarse alguna mortandad en los individuos debido a temporadas de secas muy prolon-
gadas se deberan realizar riegos extraordinarios.

De observarse la mortandad de més del 20% anual de los individuos reforestados, estos debe-
ran ser reemplazados con individuos nuevos.

Todas estas actividades (riegos comunes, riegos extraordinarios, mortandad, reemplazo de indi-
viduos deberan integrarse en las bitacoras de obra y en los reportes de seguimiento del PVA). El
monitoreo de estas especies debera realizarse por cinco afos desde de la reforestacion inicial,
hasta garantizar su exitosa implantacion.

Clasificacion

Medida de mitigacién y compensacion

Etapas de aplicacion

Etapa de construccion

Ubicacion

Se reforestaran 36,100 individuos arbdreos en 57.756 ha en las superficies destinadas
a restauracion
(ver anexo 6).

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Preparacion y construccion

IAyuntamiento, manejo, rescate y reubicacion de fauna

Impacto que atenuara

* Riesgo de afectacion a las especies de fauna silvestre por la preparacion y construccion del proyecto

* Problemética por el contacto de especies silvestres con el personal encargado de la preparacion del terreno

Descripcion de
la medida

Se realizara el ahuyentamiento, manejo, rescate y reubicacion de las especies de fauna que se
localicen en el area de desmonte, brindando especial atencion a aquellas que se encuentren
listadas en la NOM- 059-SEMARNAT-2010 (modificacion, 2020). Esta medida se aplicard sola-
mente con la fauna que sea propensa a rescate; esto es, fauna que, por sus caracteristicas,
etapa de crecimiento o0 su biologia particular, no pueda dirigirse a otra locacién por medios
propios, descartando a individuos, por ejemplo, ejemplares de aves adultos, que sélo sera nece-
sario el ahuyentarlos.

Indicador de la
realizacion

Este indicador se obtendra mediante la relacién de los individuos rescatados.

Indicador de efecto

Este indicador se obtendra mediante el nimero acumulado de rescates realizados durante la pre-
paracién y construccion.

Umbral de alerta

Esta medida deberé realizarse coincidente con el inicio de la preparacion.

Umbral inadmisible

Sera inadmisible observar algun individuo de fauna, sobre el area de desmonte y no aplicar el
Programa de rescate y reubicacion.

Calendario de
comprobacion

Esta medida se comprobara a diario durante la preparacién y construccion en caso de encontrar
algln espécimen cerca de las areas de trabajo.

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.
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IAyuntamiento, manejo, rescate y reubicacion de fauna

Punto
de comprobacion

Esta medida se comprobara con las bitacoras de rescate.

Medidas de urgente
aplicacion

De observarse ejemplares de fauna fuera de las etapas mencionadas se debera aplicar de igual
forma el Programa de rescate, la bithcora que se genere, deberd anexarse a un reporte
extraordinario que pormenorice las acciones realizadas, este reporte a su vez deberd ser
incluido en el reporte de seguimiento del Programa que en su caso se entregue a la autoridad
correspondiente en el periodo en el que se encuentre.

Clasificacion

Medida de mitigacion

Etapa de aplicacion

Preparacion y construccion

Ubicacion

El rescate y ahuyentamiento se realizara en toda el area de desmonte y del proyecto y se reubica-
ran en tres sitios en el area de estudio (ver anexo 6).

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Se colocaran contenedores (depdsitos con tapa) destinados a Residuos No Peligrosos

Impacto que atenuara:

* Generacién de residuos sélidos municipales

*  Atraccion de fauna nociva u oportunista

Descripcion de la medida [siduos sélidos urbanos.

Se colocaran depdsitos (tambos) con tapa etiquetados destinados a contener re-

Indicador de la realizacion [lados, y las fechas de recoleccion o acopio al sitio destinado por el municipio para

A través de este indicador se obtendrd mediante la relacién de los depdsitos insta-

este tipo de residuos
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Indicador de efecto

Este indicador se obtendra mediante el nUmero de eventualidades que ocurran
por atraccién de fauna nociva.

Umbral de alerta

Esta medida debera realizarse coincidente con el inicio de la preparacion.

Umbral inadmisible

Serd inadmisible observar algin manejo deficiente de este tipo de residuos.

Calendario de
comprobacion

Esta medida se comprobard a diario, durante todo el tiempo de vida util del pro-
yecto

Punto de comprobacion

Esta medida se comprobara con las bitdcoras de ingreso y salida de los residuos,
asi como de rescate de fauna oportunista de presentarse el caso.

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Preparacion, construccion, operacién y mantenimiento

Se colocaran contenedores (depositos con tapa) destinados a Residuos No Peligrosos

Impacto que atenuara:

*  Generacion de residuos solidos municipales

*  Atraccion de fauna nociva u oportunista

Descripcion de la medida

Se colocaran depdsitos (tambos) con tapa etiquetados destinados a contener residuos solidos
urbanos.

Indicador de la realizacién

A través de este indicador se obtendrd mediante la relacion de los depositos instalados, y las
fechas de recoleccion o acopio al sitio destinado por el municipio para este tipo de residuos

Indicador de efecto

Este indicador se obtendra mediante el nimero de eventualidades que ocurran por atraccion
de fauna nociva.

Umbral de alerta

Esta medida deberé realizarse coincidente con el inicio de la preparacion.

Umbral inadmisible

Sera inadmisible observar algin manejo deficiente de este tipo de residuos.

Calendario de
comprobacién

Esta medida se comprobara a diario, durante todo el tiempo de vida util del proyecto

Punto de comprobacion

Esta medida se comprobara con las bitacoras de ingreso y salida de los residuos, asi como de
rescate de fauna oportunista de presentarse el caso.

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.
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Se colocaran contenedores (depositos con tapa) destinados a Residuos No Peligrosos

Impacto que atenuara:

*  Generacion de residuos s6lidos municipales

*  Atraccion de fauna nociva u oportunista

Se colocaran depositos (tambos) con tapa etiquetados destinados a contener residuos soli-
Descripcion de lamedida  [dos urbanos.

A través de este indicador se obtendra mediante la relacién de los depésitos instalados, y las
Indicador de la realizacién  [fechas de recoleccion o acopio al sitio destinado por el municipio para este tipo de residuos

Este indicador se obtendra mediante el nimero de eventualidades que ocurran por atraccion
Indicador de efecto de fauna nociva.

Umbral de alerta Esta medida debera realizarse coincidente con el inicio de la preparacion.

Umbral inadmisible Sera inadmisible observar alglin manejo deficiente de este tipo de residuos.
Calendario de

comprobacion Esta medida se comprobara a diario, durante todo el tiempo de vida util del proyecto

Esta medida se comprobara con las bitacoras de ingreso y salida de los residuos, asi como
Punto de comprobacion de rescate de fauna oportunista de presentarse el caso.

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

struccién, operacion y mantenimiento.

Medida de mitigacién y prevencion a través de las buenas practicas

Bafios portatiles y sanitarios dentro de las instalaciones

Impacto que atenuara

¢ Generacion de aguas residuales sanitarias

Durante la etapa de preparacion y construccién, las aguas residuales seran colectadas
y manejadas por la empresa que preste el servicio de bafios portatiles. Durante la operacion
y el mantenimiento del Proyecto se construiran sanitarios dentro de las instalaciones y
Descripcién de lamedida  [1@S agI:Jas residuales que se generen se enviaran a las plantas de tratamiento disponibles
para ello.

Indicador de larealizacion [Este indicador se obtendra mediante la relacion de los bafios instalados.
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Indicador de efecto

Este indicador se obtendra mediante el volumen de agua sanitaria retirado por la empresa
contratada.

Umbral de alerta

Esta medida deberé realizarse coincidente con el inicio de la etapa de preparacion.

Umbral inadmisible

Serd inadmisible observar algiin manejo deficiente de este tipo de residuo.

Calendario de comproba-
cion

Esta medida se comprobara cada que la empresa realice el retiro o limpieza de los sanitarios
y el volumen de agua tratada durante la operacion y mantenimiento.

Punto de comprobacién

Esta medida se comprobara con los manifiestos de retiro y limpieza de los sanitarios por
parte de la empresa contratista.

Medidas de ur-
gente aplicacion

De observarse un mal manejo o inclusive un derrame de aguas sanitarias, se debera reali-
zar el rescate de la mayor cantidad de ésta y el saneamiento del area afectada.

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

Preparacion, construccién, operacion y mantenimiento

Almacén temporal de residuos

Impacto que atenuara:

*  Generacion de residuos peligrosos

*  Generacion de residuos de manejo especial derivados del desmonte y trabajos de preparacion, construccion,
operacién y mantenimiento del proyecto

Descripcion de la medida

Los residuos peligrosos seran separados en tambos de 200 litros etiquetados con el tipo de
residuo que contienen, para ser llevados al almacén temporal destinado para el proyecto,
y estos seran entregados a una empresa autorizada para dar el manejo a dichos residuos hasta
su deposicion final. Los residuos de manejo especial que se generen como la materia organica
producto del desmonte y de despalme se almacenara temporalmente en contenedores de 200
litros etiquetados con el tipo de residuo que contienen, estos se dispersaran en las areas de
restauracion.

Indicador de efecto

Este indicador se obtendra mediante la relacién entre los residuos que se envien e
ingresen al almacén y los residuos que salgan del mismo por parte de la empresa contratada
para brindar el manejo de éstos.

Indicador de larealizacion

Este indicador se obtendra mediante la comparacion entre la cantidad de residuos generados
contra la cantidad de residuos que se estimaron.

Umbral de alerta

Esta medida debera realizarse desde el inicio de la preparacion.

Umbral inadmisible

Sera inadmisible haber iniciado con la preparacion y no contar con el almacén de residuos.

cion

Calendario de comproba-

Esta medida se comprobara cada que la empresa que se contrate para esto realice la recolec-
cién de estos residuos.
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Punto de comprobacion Esta medida se comprobara con los manifiestos de recoleccién o retiro por parte de la em-
presa.

Medidas de urgente aplica- |pe observarse una generacion de estos residuos que exceda la capacidad del almacén
el debera hacerse el llamado a la empresa encargada para que haga el retiro extraordinario
de los residuos que se generen.

Clasificacion Medida de prevencion a través de las buenas practicas
Etapa de aplicacion Preparacion, construccién, operacién y mantenimiento
Ubicacién Este tipo de residuos seran enviados al almacén temporal

FUENTE: Estudio de Impacto Ambiental, Oficio SEMADET DEIA No. 364/2023, con fecha del 19 de junio del 2023.

12. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO TRANSFORMADO.

En conformidad con lo establecido en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en sus articulos 234 y 252,
para el analisis del medio fisico transformado del Plan Parcial de Desarrollo Urbano: “Comunidad Rancho de Los

Altos”, se presenta el correspondiente analisis del area de estudio.

MEDIO ECONOMICO SOCIAL.

Dentro del area de estudio no existe una estructura urbana como tal, ya que se encuentra en una zona no
urbanizada. Existe solamente una pequena localidad rural llamada “La Jarrilla”, que cuenta con una poblacién de

11 habitantes, segun datos del censo de poblacién y vivienda, INEGI 2010 (No existe dato posterior).

ESTRUCTURA URBANA Y TENENCIA DEL SUELO.

La totalidad de los predios comprendidos en el area de estudio tienen un régimen de tenencia del suelo de

propiedad privada y pequefa propiedad.
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La pequefia propiedad se sustenta en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo
27, inciso XV en el que menciona la superficie permitida en las pequefias propiedades, definidas estas como la
extension de tierra en manos de un solo titular a la cual la ley le otorga diferentes beneficios con la intervencién
de fomentar el desarrollo social, la pequefia propiedad agricola se considera por la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, como la propiedad que no exceda por individuo de cien hectareas de riego o humedad

de primera o sus equivalentes en otras clases de tierra.

tenencia del suelo pequefa propiedad 9446531.62

La estructura territorial y tenencia del suelo dentro del &rea de estudio, estan representadas en el Plano D3 del

anexo grafico de este documento.
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e USO ACTUAL DEL SUELO.

En base a trabajo de campo e investigacion de la cartografia existente de la zona, se determina el uso de suelo

actual como agropecuario (AG) dentro del area de estudio.

Clave Uso actual del suelo Area (m?)
AG Agropecuario 9446531.62

e El uso actual del suelo dentro del area de estudio, esta representado en el Plano D4 del anexo gréfico
de este documento.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO

COMUNIDAD RANCHO DE LOS ALTOS

TEPATITLAN DE MORELOS, ®
JALISCO 4,

e

pop=

CONTENIDO CLAVE

USO ACTUAL DEL SUELO D4

SISTEMA DE REFERENCIA DE COORDENADAS.

Mexico [TRF2008 / UTM zone 13N EPSG:6368.

s Eipsoide: GRSB0 Datum: Mexico ITRF2008
e Proyeccién: UTM Unidad: metro
= ESCALA
¥ = o = som
I E— —
k
L1000
ELABORACION

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TEPATITLAN
DE MORELOS, JALISCO

e 4™ ™ FECHA DE ELABORACION: AGOSTO DE 2022

b

Fuente: INEGI
e VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Dentro del area de estudio del presente plan parcial no se encuentran vialidades urbanas importantes, aunque
cabe destacar que existen caminos rurales con cierta importancia relativa para la zona, entre estos cabe destacar
el camino rural que se dirige de la localidad “La Jarrilla”. Se encuentran 52 tramos de caminos rurales, clasificados

en la siguiente tabla como caminos de terraceria; cuya longitud total es de 28,096m aproximadamente.
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Terraceria 128.26 Terraceria 27.65 Terraceria 159.61
Terraceria 1613.31 Terraceria 1510.3 Terraceria 77.47
Terraceria 48.56 Terraceria 496.51 Terraceria 521.37
Terraceria 333.71 Terraceria 2106.86 Terraceria 506.62
Terraceria 18.61 Terraceria 745.65 Terraceria 333.07
Terraceria 824.2 Terraceria 270.55 Terraceria 642.47
Terraceria 1149.1 Terraceria 1275.78 Terraceria 469.19
Terraceria 38.6 Terraceria 221.7 Terraceria 1597.82
Terraceria 958.54 Terraceria 86.61 Terraceria 437.37
Terraceria 716.47 Terraceria 2335 Terraceria 95.25
Terraceria 867.11 Terraceria 527.98 Terraceria 57.16
Terraceria 374.96 Terraceria 453.9 Terraceria 137.07
Terraceria 873.62 Terraceria 84.8 Terraceria 1504.26
Terraceria 866.7 Terraceria 327.67 Terraceria 431.86
Terraceria 899.41 Terraceria 253.36
Terraceria 580.76 Terraceria 159.15
Terraceria 47.25 Terraceria 189.89
Terraceria 992.86 Terraceria 245.09
Terraceria 63.77 Terraceria 513.06

Camino rural

Las caracteristicas de vialidad y transporte del area de estudio estan representadas en el Plano D5 del anexo

grafico de este documento.
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¢ INFRAESTRUCTURA.

e Agua potable.

En el &rea de estudio, en materia de infraestructura de agua potable, no existe una red de distribucion.

e Drenaje.
En lo que respecta al drenaje sanitario, el area de estudio no cuenta con infraestructura que otorgue este

servicio.

e Electricidad y alumbrado.

El area de estudio no cuenta con una red que brinde servicios de electricidad y alumbrado.

e Pavimentos.

Existen 28km de caminos rurales existentes dentro del area de estudio, hechos de terraceria.

98|Pagina



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”

CAMINO BRECHA 33.2835 | Terraceria
CAMINO BRECHA 692.1827 | Terraceria
CAMINO BRECHA 1988.3387 | Terraceria
CAMINO BRECHA 1861.0571 | Terraceria
CAMINO BRECHA 1830.2251 | Terraceria
CAMINO BRECHA 350.9974 | Terraceria
CAMINO BRECHA 16.3374 | Terraceria
CAMINO BRECHA 277.2287 | Terraceria
CAMINO BRECHA 1163.2995 | Terraceria
CAMINO TERRACERIA | 3877.2064 | Terraceria
CAMINO TERRACERIA 37.2938 | Terraceria
CAMINO TERRACERIA 34.3111 | Terraceria
CAMINO TERRACERIA | 1845.2732 | Terraceria
CAMINO TERRACERIA | 3458.9854 | Terraceria
CAMINO TERRACERIA | 4576.1636 | Terraceria
CAMINO BRECHA 3133.1213 | Terraceria
CAMINO BRECHA 1677.5913 | Terraceria
CAMINO BRECHA 1633.7928 | Terraceria
CAMINO BRECHA 340.7343 | Terraceria
CAMINO BRECHA 1245.3149 | Terraceria
CAMINO BRECHA 227.2671 | Terraceria
CAMINO VEREDA 10.0881 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 2278.0924 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 1569.9836 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 68.8698 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 51.7899 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 986.738 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 1079.3397 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 1546.0037 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 971.4159 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 379.8316 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 1547.6622 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 44.4964 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 115.7809 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 535.9826 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 55.2589 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 725.2256 | Sin recubrir
CAMINO VEREDA 2.3178 | Sin recubrir
[ Camino [ Longitud (m) [Porcentaje (%) ]
Terraceria 30,300.01 71.68%
Sin recubrimiento 11,968.88 28.32%
[TOTAL  42,268.8824]

La infraestructura del area de estudio, esta representada en el Plano D6 del anexo gréafico de este documento.
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13. SINTESIS DEL ESTADO AC L.

Después de analizar de manera individual los diferentes temas que conforman el diagndstico, a través de

recopilacién de informacion en campo, como en fuentes oficiales, bibliograficas y cartogréficas; se presenta a
continuacion una sintesis de los temas de mas relevancia para la determinacién de condicionantes que presentan
el medio fisico natural y transformado para el desarrollo urbano en el area de estudio, asi como también de las

caracteristicas principales de dicha area.

Las elevaciones del terreno comprendido en el area de estudio no significan una condicionante para el desarrollo
de la infraestructura, pues éstas son propicias para el desarrollo urbano. Van de los 1,886 m.s.n.m. a 2,260
m.s.n.m. aproximadamente, con una elevaciéon media de 2,057.5 m.s.n.m. y un rango de elevacion de 374m entre

el punto mas alto y el mas bajo del area de estudio.

El 8.25% del terreno del area de estudio tiene pendientes que van de 0% a 5%, 45.55% del terreno presenta
pendientes que van de 5% a 15%; por lo que éstas no significan una condicionante para el desarrollo urbano. El
28.24% del area de estudio presenta pendientes que van de 15% a 25%, estas pendientes pueden implicar

condicionantes menores para el desarrollo urbano y deben tomarse en cuenta. El 17.96% del area de estudio
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presenta pendientes mayores al 25%, este rango de pendientes representa una condicionante mayor para el
desarrollo urbano, sin embargo se encuentran distribuidas en pequefas porciones del terreno, especialmente
sobre las laderas de las principales corrientes de agua del area de estudio. El 88.23% del area de estudio se
encuentra en un sistema de topoformas denominado escudo de volcanes, y el 11.77% sobre un sistema de

lomerio de basalto.

Existen 40 tramos o ramales de corrientes de agua con una longitud total aproximada de 20.4km, todas de
condicién intermitente, 28 de ellas de orden 1, 8 de orden 2 y 4 de orden 3, en la clasificacién de corrientes de
agua de strahler. Esto significa la mayoria de las corrientes de agua son de orden menor con micro cuencas y
caudales muy pequefios, 12 corrientes de agua son de orden mediano, esto es, una clasificacion de corrientes
de agua de strahler de orden 3. Estas corrientes de agua son en su mayoria las mismas cuyas laderas presentan
pendientes mayores a 25%. Es importante mantener y cuidar estos caudales naturales que si implican
condicionantes para el desarrollo urbano. Al igual que las corrientes de agua, los 4 cuerpos de agua intermitentes

gue existen dentro del area de estudio representan una condicionante importante para el desarrollo urbano.

En el area de estudio se presentan 2 tipos de vegetacion de acuerdo con la clasificacion de INEGI (USV serie V
INEGI), la vegetacién predominante es la vegetacién secundaria arbustiva de selva baja caducifolia (66.83%), y
el resto del area corresponde a la agricultura de temporal anual (33.17%). Indiscutiblemente es importante la

conservacion de la vegetacion existente en el area de estudio en la medida en que el desarrollo urbano lo requiera.

El suelo predominante en el 4rea de estudio es el luvisol, y se encuentra distribuido en la totalidad del area. Estos
se caracterizan por ser suelos fértiles y apropiados para un rango amplio de usos agricolas. También pueden ser
susceptibles al deterioro de la estructura cuando se labran mojados con maquinaria pesada. En pendientes

fuertes requieren medidas de control de la erosion.

El basalto es la roca predominante dentro del area de estudio. Esta roca triturada se usa para hacer la base para
caminos y pavimentos, como parte de mezclas de concreto, para construir ferrocarriles y como piedras de filtro
en proyectos de drenaje. También se usa en losas y hojas para crear azulejos, ladrillos y otros objetos de piedra

en la construccién de edificios 0 monumentos.

El clima en el &rea de estudio es de tipo templado subhimedo con régimen de lluvias de verano, y representa

condicionantes para el desarrollo urbano y de infraestructura.

Los 28 km de caminos rurales de terraceria dentro del area de estudio son convenientes para el acceso a

diferentes zonas de la misma, siendo condicionante el estado de la superficie de rodamiento.
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1.4 JUSTIFICACION DE LA INNECESARIDAD DE LA TRADUCCION DEL DOCUMENTO A UNA LENGUA

INDIGENA.

El traducir el presente documento de espafiol a lenguas indigenas, con el objetivo de preservacion y difusién que
permita hacer conciencia de lo multicultural que existe en nuestro municipio, no presenta la justificacion de la
traduccién del presente documento, esto por motivo de que no existen comunidades indigenas en el entorno del

area de estudio y de aplicacion,

14. PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO.

La Unica localidad rural es la llamada La Jarrilla se ubica dentro del area de estudio, contaba con tan solo 11
habitantes en el Gltimo censo de poblacién y vivienda realizado en la misma localidad (INEGI 2010). Y no
representa una condicionante o referencia en cuanto a la posibilidad de crecimiento demografico, para los fines

de este plan parcial.

15. METAS ESPECIFICAS DEL PLAN.
Las metas especificas del presente plan son el resultado del analisis y diagndstico de la situacion actual del area
de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” y su entorno, que agrupados

en programas especificos son los siguientes:

PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

e De acuerdo a la dinamica de crecimiento que tiene la cabecera Municipal desde el punto de vista econé-
mico, con el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” se fortalecera el
desarrollo territorial 6ptimo con el medio ambiente dando la sustentabilidad necesaria al crecimiento pro-

yectado.

e Se implementaran politicas con un objetivo comun de limitar el crecimiento disperso dentro de su area de

aplicacién, acorde a una dinamica gestada por el sistema vial existente y propuesto.

e Establecer en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, la sustentabilidad
y de forma coherente con los niveles superiores de planeacion, en lo relativo a reservas urbanas, a las
areas susceptibles y aptas a ser incorporadas a la actual area rustica, aquellas que de acuerdo a la
dinamica poblacional, ubicacion y disponibilidad de acceso a los servicios y estructura vial, sean necesa-

rias y viables en los horizontes de corto, mediano y largo plazo.
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A través de la zonificacion secundaria normar y controlar los usos y destinos, del suelo acordes con la

naturaleza de su entorno y configuracion urbana, asi como con el contexto natural existente.

Conformar dentro del &rea de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad
Rancho Los Altos”, de modo mas definido, la estructura urbana a través de las unidades vecinales, ba-
rriales o Subcentro urbano para su correcto funcionamiento que fortalecerla la estructura urbana del area
de aplicacion por consolidarse, asi como los corredores urbanos en distinta jerarquia e intensidad de uso,

gue las vinculen.

Realizar una propuesta de zonificacion acorde con los corredores urbanos actuales y propuestos para el
fortalecimiento de las relaciones econdmicas de la cabecera municipal y congruente con las caracteristi-
cas naturales del area.

Estructurar de una manera adecuada las vialidades para la movilidad dentro del area del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” buscando con ello obtener una comunica-

cion vial acorde a las necesidades y resolviendo la problemética actual en materia de movilidad.

SUELO URBANO

El area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”,
como se ha establecido en el Diagnostico como una superficie adecuada por los elementos naturales del
medio fisico natural y transformado, que en su mayoria sera para un uso turistico campestre, turistico

hotelero y agropecuario, compatible con las areas rusticas.

El establecimiento de las nuevas edificaciones debera de ser en zonas aptas para el desarrollo urbano y
evitar a toda costa el emplazamiento en zonas de riesgo, las cuales se tienen plenamente identificadas

en el Diagnostico como areas susceptibles a inundaciones.

En aquellas areas que sean condicionadas para el desarrollo urbano se debera de elaborar previo a la
autorizacion de licencias de construccion un estudio de mecanica de suelos y/o un estudio geofisico para

la determinacién del tipo de cimentacion y estructura adecuada con que se debera de construir.

En aquellas areas que sean condicionadas para el desarrollo urbano se debera de elaborar previo a la
autorizacion de licencias de urbanizacion un estudio de mecénica de suelos y/o un estudio geofisico para
la determinacion de las caracteristicas técnico-constructivas para las vialidades y la introduccion de redes

de infraestructura necesarias.

EQUIPAMIENTO URBANO
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e Prever la construccion necesaria para el tipo de equipamiento y servicios necesarios, su nivel, su jerarquia
y el tiempo en que se hace necesaria su existencia e introduccion.

e Promover y consolidar los centros vecinales, barriales y distritales en emplazamientos idoneos para ser
eficiente en relacion con su grado o nivel requerido y su radio de cobertura.

e Dotar cada Equipamiento en funcién a una estructura urbana y vial conforme lo sefiala la normativa.

VIALIDAD Y TRANSPORTE
e Impulsar la creacion de las nuevas vialidades con diferentes jerarquias, con la finalidad de propiciar un
adecuado equipamiento con la finalidad de tener el desplazamiento de las personas con capacidades

diferentes que puedan transitar con seguridad a través de la misma.
e Proyectar en las vialidades que lo permitan el disefio de ciclo vias, asi mismo realizar las adecuaciones

necesarias en existentes para llevar a cabo la inclusién de personas con capacidades diferentes, dise-

flando los sistemas alternativos para su libre transito.

INFRAESTRUCTURA

e Establecer la infraestructura necesaria que permita a la dependencia municipal responsable, llevar a cabo
el tratamiento y potabilizacién de las fuentes de agua subterrdneas.
e Modernizar el sistema y contar con proyectos que den soluciones a la cobertura y dotacion del servicio

de forma integral y continua.
e Disefiar con el Plan maestro de Infraestructura las redes de Agua potable y red de Drenaje Sanitario para

el crecimiento de las zonas aptas de urbanizacién de una forma sustentable y eficiente, solicitando a los

desarrolladores la infraestructura necesaria.

PROTECCION AMBIENTAL Y RIESGOS URBANOS

e Se debera vigilar la restriccion y conservacion de franjas de proteccion a los cauces y cuerpos de agua,
desincentivando el establecimiento de edificaciones y urbanizaciones que invadan dichas areas.

e Evitar de cualquier manera el emplazamiento de edificaciones en areas condicionadas al desarrollo ur-
bano sin una adecuada supervision de su construccion previo al analisis de estudios geofisicos y de
mecanica de suelos.

e Impedir el emplazamiento de asentamientos irregulares a los margenes de los cauces y cuerpos de agua.

e Impedir la invasion y/o construccion de edificaciones en areas de recargas de acuiferos, debiendo permi-
tirse Gnicamente aquellos usos compatibles segun sefiale la Comision Nacional del Agua (CONAGUA),

para evitar un dafio ambiental.

Lineamientos generales
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Todas las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en predios comprendidos en el area de aplica-

cion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se traten de publicas o privadas,

deberan someterse a los lineamientos, de conformidad con los articulos 228, 229, 230 del CUEJ. Ante la falta de

este requisito la Direccion no otorgara autorizacién, permiso o licencia para efectuarlas.

La utilizacion del suelo que se expresa en el area de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“Comunidad Rancho Los Altos” debera sujetarse a las normas de zonificacion del mismo, asi como a las disposi-
ciones contenidas en el CUEJ, el REZ y el Reglamento de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos, la
Ley General de Bienes Nacionales y sus reglamentos, la LGEEPA, la LEEEPA, los ordenamientos de planeacion
del Estado, la region y el Municipio, los ordenamientos ecolégicos del Estado y la region, asi como los reglamentos
y las disposiciones oficiales estatales y municipales que regulen la ejecucién de acciones de conservacién, me-

joramiento, crecimiento, vialidad, movilidad, imagen urbana, la construccion y la urbanizacion.

Cuando alguna disposicion establecida por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho
Los Altos” concurra con cualquier otro ordenamiento normativo que regule sobre la misma materia, se aplicara la
reglamentacion de este Plan. En todo lo no previsto en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad
Rancho Los Altos” o ante omisiones o falta de especificidad que se detecten se aplicaran las disposiciones regla-

mentarias de los ordenamientos normativos aplicables en la materia.

La zonificacidon que se establece en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” contiene
las normas especificas de Zonificacion Secundaria que regularan la utilizacién de los predios y fincas por cada
zona contenida en su area de aplicacion, conforme a la clasificacion establecida en el Reglamento de Zonificacion

del Municipio de Tepatitlan de Morelos.

Los limites y los usos sefialados para las diferentes zonas quedaran sujetos a las normas de control de la urba-
nizacion y la edificacion que se sefialan e incluyen mediante matrices o tablas de control contenidas en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” y su mapa de Zonificacion, aplicando lo estipulado
en el Reglamento de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos.

De conformidad con el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos, en caso de que existan
dos 0 mas usos al interior de un lote o predio, el propietario podra optar por el que mas le convenga, debiendo
respetar la estructura vial conforme se propone en el presente Plan, y en su caso, garantizar franjas de amorti-

guamiento respecto de los usos incompatibles.

No se prevé la introduccidon de mecanismos de transferencia de derechos de desarrollo, toda vez que no existen
las condiciones que sefiala la fraccién IV del articulo 174 del CUEJ, ya que el municipio no cuenta actualmente

con un reglamento que regule y controle la aplicacion de las transferencias.

16. CLASIFICACION DE AREAS.
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Para dar cumplimiento a la Fraccién VIl del articulo 122 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, que
establece que la Clasificacion de Areas se debera realizar en conformidad a la legislacién federal y estatal
aplicable, o en su caso, a los dictamenes y resoluciones que se hayan emitido por las autoridades federales y
estatales competentes, y en donde se indicaran las superficies de restriccion y proteccion que afecten los predios

comprendidos; se presenta a continuacion la informacién correspondiente.

En entendimiento del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos, y en conformidad a los

articulos 15, 16 y 19 del Capitulo II, se establece la siguiente clasificacién en el area de aplicacion:

“La clasificacion de areas y predios se establece en funciéon de las condicionantes que resulten de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de
control o participacién institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para
normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible. Las areas se
sefialaran en los planos relativos al ordenamiento territorial de los Planes Regionales, Programas Municipales de
Desarrollo Urbano, Planes de Desarrollo Urbano del centro de poblacién y en los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano y de Urbanizacidn respectivamente. Para representar en estos planos las distintas areas, se identificaran
con la clave y sub-clave que les corresponda, al centro de las mismas; y el nimero que las especifica y, en su

caso, el grafico o traza propios, como establecen las disposiciones de este capitulo.”

“Para cumplir los objetivos de los planes regionales, programas municipales de desarrollo urbano, planes de
desarrollo urbano de centros de poblacién y de los planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacion,
se establece la siguiente clasificacion de areas, segun su indole ambiental y el tipo de control institucional que al

respecto se requiera.”

Para el presente Plan Parcial de Desarrollo para de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho de Los Altos”, se

define la siguiente clasificacion de areas:

A A . D AR A\
Clave Subclave Subclave
RU Areas de Reserva (CP) |Areas de reserva urbana a RTD
Urbana corto plazo
RI Areas de Restriccién a )
infraestructuras o (VL) [|Areas de restriccion por paso
Instalaciones Especiales de vialidades
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A A O D AREA
Clave Subclave Subclave
AR Areas Rusticas (AGR) |Areas agropecuarias GTD
(TUR) |Turisticas
CA Areas de Proteccion a Areas de proteccion a cuerpos
cauces y cuerpos de de agua
agua Areas de proteccion a cauces

Areas de proteccion a
escurrimientos

PA Areas de Proteccion a )] Areas directas de proteccion al| GTD
acuiferos acuifero

(D) Areas inmediatas de
proteccion al acuifero

( Area general de proteccion al
acuifero

Fuente: Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco
I.  Areas turisticas (AR-TUR).

Son aquellas que en funcién del aprovechamiento de los recursos naturales y que, en razén de su atractivo, son
susceptibles de desarrollarse en forma predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o
recreativas, o bien a casas habitacién de temporada. Se identifican con las &reas rusticas (AR) mas la sub-clave
(TUR) y el nUmero que las especifica.

Los poligonos corresponden del AR-AGR (01-20).

Il Areas agropecuarias (AR-AGR).

Los terrenos propios para cultivos o pastizales y demés actividades agropecuarias. Se identifican con la clave de

las areas rusticas (AR) mas la subclave (AGR), y el nUmero que las especifica.
Los poligonos corresponden del AR-AGR (01-51).
II. Areas de restriccion para la vialidad (RI-VL).
Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las

autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia.

Los poligonos corresponden del RI-VL (01-64).

V. Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua (CA).
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Las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para
su operacién natural, como para los fines de explotacién agropecuaria como de suministro a los asentamientos

humanos. Estas areas se subdividen en:

a. Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos
de la Ley de Aguas Nacionales;

b. Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera continua, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c. Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera
intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales. Para establecer dichas areas de proteccion
en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales,
para lo cual la autoridad municipal solicitard a la Comisién Nacional del Agua el dictamen respectivo.
Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de

Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

Se definen las siguientes areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua dentro del area de aplicacion:

CA- (01-09).

La clasificacién de areas dentro del area de aplicacion, esta representada en el Plano E1 del anexo gréfico de

este plan parcial de desarrollo urbano.
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17. ZONIFICACION SECUNDARIA.

En cumplimiento de la fraccién VI del articulo 122 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, que establece
gue la zonificacion debera realizarse conforme a las normas que se indican en el Titulo Sexto del mismo Cdédigo;

se expone la siguiente informacion:

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho de Los Altos”, determina los usos y destinos generados
por efecto de las acciones urbanisticas, asi como también los aprovechamientos predominantes, y precisa las
normas y las compatibilidades de uso aplicables a la urbanizacion de los predios contenidos en el area de
aplicacion mediante las matrices de utilizacion del suelo establecidas en el Reglamento de Zonificacion del

Municipio de Tepatitlan de Morelos, Capitulo III.

De acuerdo al Capitulo Il del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos la utilizacion del

suelo y/o zonificacién por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

e Zonificacién primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales o utilizacién general
del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacién. Corresponde a los planes

regionales de desarrollo urbano, plan de desarrollo urbano de centro de poblacién
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e Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o utilizacién
particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento, y regulacion acompafnadas
de sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacion. Corresponde a los planes parciales
de desarrollo urbano y a los planes parciales de urbanizacién (aplicables a este plan parcial).

Conforme al Capitulo 1ll, articulo 27 del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos, en

cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos o destinos bajo las siguientes categorias:

I. Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una

zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

II. Uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de una
zona, siendo también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada; Los usos compatibles no
deberan ser mayor al 25% del total de los lotes en zonas habitacionales y del 40% en los demas tipos de
zonas, pudiendo estar dispersos o con centrados conforme se determine en los planes parciales de
urbanizacion y/o proyecto definitivo. 56 para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona
del uso predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se clasifican como
permitidos para la zona.

lll. Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los
usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacién al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previa mente, o0 bien a la presentacién de un estudio detallado que demuestre

gue no se causaran impactos negativos al entorno.

Para el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbana “Comunidad Rancho de Los Altos”, se establece la siguiente

Zonificacién Secundaria:

Genéricos Usos Actividades o Giros

Turistico hotelero densi- |2.1.1Hoteles turistico con habitaciones, suites y todos los servi-
dad minima cios complementarios

2.1.2Motel de paso, hotel de paso o retiro, habitaciones con ser-

vicio de restaurante.

Alojamiento temporal

Turistico hotelero densi-

dad baja 2.2.1 Tréiler park con servicios complementarios

Turistico campestre 2.5.1Cabafias, bungalow y similares, servicio de alojamiento tem-
poral y renta
Fuente: Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco
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Conforme al Titulo Tercero “Reglamento de Areas”, Capitulo | “Reglamentacion de zonas turisticas”, articulos 30
y 31 del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos

a. Turistico campestre (TC).
Son aquellos predios, que presentan elementos naturales con valor paisajistico, que permiten el emplazamiento
de actividades humanas para el desarrollo de usos habitacionales para el descanso con una utilizacion extensiva
del suelo.

Las zonas, turistico campestre estaran sujetas al cumplimiento de las siguientes normas para el control de la

urbanizacion y edificacion:

TURISTICO CAMPESTRE TC
Densidad méaxima de habitantes/ ha. 20
Densidad méaxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote. 1,600 m?
Frente minimo del lote. 40 metros lineales*
indice de edificacion. 1600 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.25
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.50
Altura méxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4
Restriccion frontal 10 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 80%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 5 metros lineales
Modo de edificacion Abierto
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente antes mencionado, este podra
ser menor previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal, el cual en ningun caso debera ser menor de 15
metros lineales, y sus restricciones laterales no podran ser menor a 3 metros lineales.

Fuente: Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco

b. Turistico hotelero densidad baja (TH-2).

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en estas zonas, estaran sujetas al cumplimiento de los

lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Turistico Hotelero Densidad Baja (TH-2)

30 cuadros por hectarea.

Densidad maxima
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Superficie minima de lote.

7500 m?

Frente minimo del lote

50 metros lineales

Coeficiente de ocupacioén del suelo 0.20
(C.0.8)
Coeficiente de utilizacion del suelo 0.60
(C.Us)
Altura maxima de la edificacion. R

Restriccion frontal

10 metros lineales

Restricciones laterales

5 metros lineales

Restriccion posterior.10 metros lineales

10 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

Fuente: Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitian de Morelos, Jalisco

c. Agropecuario.

El Reglamento de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos, en su articulo 29; establece: Respecto a

la utilizaciéon de las areas de recursos naturales se reglamentara segun lo indique el Reglamento Estatal de

Zonificaciéon para el Estado de Jalisco y las normas y leyes referentes a dichas areas.

Genéricos

Usos

Actividades o Giros

Alojamiento temporal

Turistico hotelero densi-
dad minima

2.1.1Hoteles turistico con habitaciones, suites y todos los servi-
cios complementarios

2.1.2Motel de paso, hotel de paso o retiro, habitaciones con ser-
vicio de restaurante.

Turistico hotelero densi-
dad baja

2.2.1 Tréiler park con servicios complementarios

Turistico campestre

2.5.1Cabafias, bungalows y similares, servicio de alojamiento

temporal y renta

Fuente: Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco

Conforme al Titulo Tercero “Reglamento de Areas”, Capitulo VIII “Reglamentacién de zonas industriales”, articulos

38 y 39 del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos

d. Industrial (I).

Las permisibilidades de usos en estas areas urbanas son las que se describen a continuacién:
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a. Predominantes los Usos: Industria pesada y de riesgo alto.
b. Compatibles los Usos: industria pesada y de riesgo alto, industria mediana y de riesgo medio, servicios re-
gionales, servicios a la industria y al comercio, espacios verdes, abiertos y recreativos regionales.

c. Condicionados los Usos: No existen.

Las zonas de industria pesada y riesgo alto (13), estara condicionada al cumplimiento de las normas, restricciones
y control de la urbanizacién y edificacién que se establecen el Reglamento Estatal de Zonificacion y/o al
Reglamento de Zonificacion del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; estaran sujetas al cumplimiento de

las siguientes normas para el control de la urbanizacion y edificacién:

INDUSTRIA PESADA Y RIESGO ALTO

Superficie minima de lote. 1,200 m?
Frente minimo del lote. 30 metros lineales*
Indice de edificacion. 1600 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.) 07
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 10.50
Altura méxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento por vivienda

SEGUN CUADRO 48

Restriccion frontal

5** metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

20%

Restricciones laterales

Restriccion posterior

12 metros lineales

Modo de edificaciéon

Variable

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

Reglamento.

*** Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

* Al aplicar el C.O.S, la superficie libre restante de lote o unidad privativa se debera de destinar como minimo el 30% para
areas verdes, y el resto para areas de estacionamiento u otras que no implique edificacion.
** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver Capitulo Il del Titulo V del presente

Fuente: Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco

La zonificacidn secundaria dentro del rea de aplicacién, esta representada en el Plano E2 del anexo grafico de

este plan parcial de desarrollo urbano.
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18. ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos
gue integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial. Los elementos que integran la estructura urbana

se describen en el Plano E3 de este plan parcial de desarrollo urbano.

Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del espacio fisico, la estructura urbana, tiene por
objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de poblacion, a través de un conjunto de unidades

jerarquizadas con las cuales se pretenden conservar el sentido de identidad y escala humana de los mismos.
Las acciones urbanisticas que se proponen en este plan parcial “Rancho de Los Altos”, cumplen con el supuesto

gue se menciona el articulo 234 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, tratandose de un desarrollo fuera

de los limites urbanos del centro de poblacion del municipio.
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19. ESTRUCTURA TERRITORIAL.

La estructura territorial esta conformada por los siguientes sistemas:

Sistema de Unidades Urbanas. Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en los centros de
poblacién, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de

identidad y escala humana de los mismos.

Categoria de Unidades Urbanas. Considerando la interrelacién de los sistemas enunciados en las fracciones |
y Il del articulo 9 de este Reglamento, se describen las categorias de las Unidades Urbanas con relacién a sus

niveles de servicio:

a) Unidad Vecinal.
b) Unidad Barrial.
c¢) Distrito urbano.

d) Centro urbano.

En el area de aplicacion del presente plan parcial se establece una estructura territorial de tres unidades vecinales.

20. ESTRUCTURA VIAL.

Sistema vial. Tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes vialidades que interconectan el conjunto
de unidades territoriales urbanas, permitiendo la circulacién de las personas y bienes en los centros de poblacion

y cuyas caracteristicas se describen en el Titulo Quinto, “Normas de Vialidad” del Reglamento Estatal de

Zonificacion.

Con el objeto establecer la jerarquia de las diferentes vialidades que conectan el conjunto de unidades territoriales

urbanas, permitiendo la circulacion de las personas y bienes en el Centro de Poblacion.

Sus caracteristicas se describen en el Titulo Quinto, Normas de Vialidad del REZ. El sistema de vialidad que

integra la estructura territorial y urbana del estado se clasifica en: Interurbano e Intraurbano.

Sistema Vial Interurbano. El sistema interurbano es el referido a las vialidades que enlazan los centros de
poblacion y permiten el desarrollo regional, en funcién del acceso a los recursos naturales, actividades productivas

y del equilibrio de actividades economicas de los asentamientos humanos, siendo éstos:

» Vialidades Regionales.

= Caminos federales.
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Dentro del &rea de aplicacion del presente plan no se encuentra ninguna vialidad regional o camino federal, y no

es posible establecer un sistema vial interurbano como tal.

El sistemavial intraurbano. Esta referido a las vialidades contenidas dentro de los limites del centro de poblacién

y que lo estructuran enlazando sus diferentes unidades urbanas. Se clasifican en:

= Sistema vial primario:
Estructura los espacios en la totalidad del &rea urbana y que forma parte de su zonificacion y de la
clasificacién general de los usos y destinos del suelo, y se divide en vialidades de acceso controlado y

vialidades principales. Este tipo de vialidades no se encuentran dentro del area de aplicacién.

= Sistema vial secundario:
Es el destinado fundamentalmente a comunicar el primer sistema vial con todos los predios del centro de
poblacién. Se divide en Vialidades colectoras, colectoras menores, subcolectoras, locales, tranquilizadas,

peatonales; y ciclopista.

Dentro del area de aplicacion del presente plan parcial de desarrollo urbano se establece un pequefio sistema

vial, con vialidades locales y tranquilizadas.
Asimismo, la estrategia se establecera con lineamientos conforme a la NORMA Oficial Mexicana NOM-001-

SEDATU-2021, “Espacios publicos en los asentamientos humanos”; homologando el contenido del presente Plan

Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”.
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21. DE LAS ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de conservacion ecoldgica; preservacion
de bienes afectos al patrimonio historico y cultural; mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de
infraestructura o paisaje urbano, se procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las
disposiciones de los articulos 122°, 143°, 144° y 145° del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, a fin de
promover su identificacién, conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y fe-
derales competentes, para que tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacién federal y es-

tatal vigente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo anterior, se promoveran, autorizaran y
ejecutaran mediante la modalidad de accion urbanistica que se determine conforme al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano "Comunidad Rancho Los Altos" correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad
Rancho Los Altos" son:
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I. Las relacionadas directamente con la conservacion, rescate, y saneamiento de los cauces y cuerpos de agua

existentes en el area de estudio.

Il. Las acciones de reforestacion de las areas sefaladas de conservacién ecolégica.

lll. La rehabilitacion de pavimentos, banquetas, machuelos en vias publicas.

IV. La reforestacion de las vias publicas y areas sefialadas para espacios verdes y abiertos.

V. La ampliacién de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje.

VI. Estudio para la factibilidad de implementacion de redes de infraestructura para el alcantarillado pluvial.

VIII.

La dotacion de equipamiento urbano necesario conforme al andlisis de requerimientos de los mismos.

22. PROPUESTAS DE ACCION URBANA.

Se identifican y proponen como acciones urbanas de conservacién, mejoramiento y crecimiento derivadas del

presente Plan las siguientes:

Programa de acciones y obras

del Plan Parcial de Desarrollo Urbano

“Comunidad Rancho Los Altos”

Actualizar el patron catastral en toda el
area de aplicacién del Plan Parcial de

2. Suelo Urbano, Reservas Territoriales y

Ayuntamiento

Vivienda.

PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLES CP. NP 04- P 06-10
0-4 ANOS | 06 ANOS ANOS
1. Planeacién del Desarrollo Urbano

11 Aprobacion del Plan Parcial de Desarrollo Avuntamiento X

) Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” Y
1.2 Acuerdo con el Ayuntamiento Ayuntamiento X
13 Publicacion del Plan Parcial de Desarrollo Avuntamiento X

) Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” Y

Aplicar las politicas de control del Desa-

14 rrollo Urbano que se determinan dentro Ayuntamiento X X

21 Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Direccion de Ca- X X
» tastro
Los Altos
Inscripcién en el Registro Puablico de la
2.2 Propiedad y Catastro de los planos defini- Ayuntamiento X X
tivos
2.3 Urbanizacion de las areas diversas Desarrolladores X X

2.4

Promover la oferta de suelo urbanizado

Proyecto y construccion del sistema de
abastecimiento de agua potable para el

Desarrolladores

Desarrolladores

X X
en la reserva de corto plazo
3. Infraestructura

Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho
Los Altos”

Ayuntamiento

31 area del Plan Parcial de Desarrollo Ur- Ayuntamiento X X
bano “Comunidad Rancho Los Altos”
Proyecto del colector general de drenaje

3.2 sanitario del area del Plan Parcial de Desarrolladores X X
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Proyecto y construccion de la linea para el
abasto de energia eléctrica del area del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comu-
nidad Rancho Los Altos”

4. Vialidad y transporte.

Trazo de calles de las areas que integran
Desarrolladores

parte del proyecto.
5. Equipamiento urbano.

Construcciéon de areas jardinadas en las
! Desarrolladores

areas destinadas para ello
6. Servicios publicos.

Implantacién del servicio de recoleccion.
de basura en las areas del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho

Desarrolladores

33 Ayuntamiento

X

6.1 Ayuntamiento X

Los Altos”

7. Proteccion Ambiental y Riesgo Urban
Acotanjlt_epto de serv@umpreg en linea d_e Desarrolladores/
transmision de energia eléctrica para evi- CEE X
tar invasion y riesgos. v

A e Donacion.

9. Acciones.
Ayuntamiento
Desarrolladores/
Ayuntamiento

9.1
9.2

Implementacién de Unidad Vecinal
Mejoramiento de caminos y vias principa-
les

Fuente: Elaboracion propia

Indicadores de seguimiento y evaluacion.

Se trata del conjunto de instrumentos que permiten vincular orientaciones con los resultados derivados de la
aplicacion del presente Plan. Independientemente del plazo que puede tomar alcanzar determinadas metas, la
utilidad de la matriz de indicadores permite monitorear su eficacia

respecto al cumplimiento de las mismas.

Matriz de Indicadores de resultados:

PLAZOS
. . A 62 CP O- | MP LP
Resumen Indicadores Medios de Verificacion 04 04-06 | 06-10 Supuestos
ANOS | ANOS | ANOS
Ordenamiento Mejoramiento del La
sustentable en | posicionamiento implementacion
el area de | del Municipio en el del Plan Parcial
aplicaciéon  del | indice de de Desarrollo
Plan Parcial de | Desarrollo Urbano
Desarrollo Humano a partir “Comunidad
Fin Urbano de la ° IEG Rancho Los Altos”
“Comunidad implementacion * INEGI es apoyada por
Rancho Los | del Plan Parcial de los sectores
Altos” contribuye | Desarrollo Urbano publico, privado y
a su desempefio | “Comunidad social.
econémico y | Rancho Los Altos”
urbanistico.
Controlar el | Superficie Los
desarrollo de los | desarrollada bajo desarrolladores y
usos: turistico | los usos: turistico propietarios
campestre ,(T‘C) carpp_estre (TC) y R Direccién de encue_ntran
PIOpOSIto. | oy ™ | et "0
densidad baja | (TH-2) en el area (Municipio). para llevar a cabo
(TH-2) en el | de desarrollos  con
area de | aplicacién los usos: turistico
aplicacion campestre (TC) y
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turistico hotelero
densidad baja
(TH-2).

Direccién de

Existe un respeto
por parte de
desarrolladores 'y
propietarios a los
criterios

establecidos en el
presente Plan

Superfici Obras Publicas Parcial ) de
. uperficie (Municipio). Desarrollo
Acciones de
Componente conservacion conservada como Secretaria  de " ) " Urbano.
(AC) en el area areas de etaria 40% 40% 20% ‘Comunidad
1(C1) e o e actividades Medio Ambiente Rancho Los
p silvestres y Desarrollo Te- Altos”, tomando
rritorial (SEMA- en consideracién
DET). sus criterios 'y
normas asi como
restricciones por
la presencia de
areas de
actividades
silvestres
Actividad N Disposicion
AlC1 Instrumentos de | Porcentaje de Direccion ~ de ciudadana para el
gestién para | residuos sdlidos Ecologia, Par- | 509 30% 20% reciclamiento  de
residuos sélidos | Reciclados. ques y Jlardmes residuos sélidos
(Municipio).
Actividad Disposicion y
A1C2 reaursos de parte
Direccién de € Municipio para
. la implementacién
Ecologia, Par- de acciones de
- ques y Jardines -
Propiciar la Rene reforestacion.
L (Municipio).
reforestacion en | Metros cuadrados 50% 30% 20%
areas de reforestacion. Secretaria  de Disposicion de
apropiadas Medio Ambiente SEMADET para
y Desarrollo Te- involucrarse 'y
rritorial  SEMA- apoyar
DET).. técnicamente a la
actividad de
reforestacion.
Actividad La rentabilidad de
Al1C3 los dgsarrollqs !os
usos: turistico
campestre (TC) y
L turistico hotelero
Reduccion  del X ;
. . ., densidad baja
Impacto Porcentaje de Direccion de -
’ A - (TH-2), en el &rea
Ambiental en los | edificaciones y Obras Publicas N
> de aplicacion
nuevos obras_ - de (Municipio) proporciona la
Drecoon e
. : P Agua Potable y suficiente  para
turistico energética, Alcantarillado 60% 30% 10% que los
campestre (TC) | tratamiento y (Municipio). desarrolladores
y turistico | disposicion de ) ) implementen
hotelero aguas residuales e Direccion  de ecgtecnias
densidad baja | implementacion Ecologia, Par- técnicas y
(TH-2) en el | de tecnologias ques y Jardines :
area de | ecoldgicas (Municipio). constructivas que
| T aporten a la
aplicacion. N
eficiencia
energética y al
uso racional de
los recursos
naturales
Componente Direccion  de
2 (CZ) Obras Publicas Se liberan los
(Municipio). recursos
Direccion de planeados para
Agua Potable y obras
Acciones de | Recursos '(A\l\l/lctfr?itcailpr)lilcl)é;do programadas.
mejoramiento invertidos enlas ' 60% 30% 10% Existe suficiencia
en el area de | obras de

aplicacion

mejoramiento

Direccion de
Egresos (Muni-
cipio).

presupuestal en
base a los
ingresos
municipales,
apoyos estatales
y participaciones
federales.
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Actividad

Incremento en

Direccion de

El  Ayuntamiento

A2C1 Ampliacién  y | metros cuadrados Obras Publicas fggj':g: los
mejoramiento de construccion de (Municipio). suficientes  para
del los equipamientos. ; P 100% impulsar las obras
equipamiento y | Incremento de la Direccion  de ° d pulsal 8
el espacio | superficie Ecologia, Par- del mejoramiento
publico. destinada a ques y Jardines ye Z?u'pz?;;gg

espacio ptblico (Municipio). piiblico.

Actividad Incorporacién Incremento de ’ - Los propietarios

A2C2 de la propiedad | predios que Direccion  de acuden a
irregular a cuentan con una Catastro (Muni- " ) " regularizar la
Catastro. clave catastral y cipio. 40% 40% 20% situacién de sus

pagan impuestos predios de forma
voluntaria.

Actividad I(L:J?r:::gzis de Existen recursos

A2C3 Garantizar y | ineficientes en las para_introduccion

p ; de modelos
mejorar la | localidades del . - -
eficiencia de las | area de aplicacion glk;ecuog,bl_ de 70% 30% Ieflu_ent_es de
redes de | del Plan Parcial de Mra_s_ “ublicas ? 0 tjmlr;]arkggts. t
energia Desarrollo Urbano (Municipio). 0s habitantes sé
eléctrica. “Comunidad comprometen  a
Rancho Los su cuidado y buen
Altos”. uso.
Componente La especificacion
3(C3) de los usos de
Incremento del suelo
PIB en las INEGI propicia el
. localidades ' desarrollo del
Acciones de . IIEG.
crecimiento en | Sfeanas a! area Direccién de Centro_c,ie
ol 4rea  de de apllcacpn del Desarrollo Eco- 50% 30% 20% Poblgmon y las
aplicacion Plan Parcial de némico (Munici- localidades,
Desarrollo Urbano ) generando
“Comunidad pio). oferta turistica
Rancho Los Altos” gue impacte
positivamente en
la economia local
Actividad Interés de los
A3C1 actores,
productores
agropecuarios en
el area de
Direccion  de aplicacion del
Participacion en Fomento Agro- Plan Parcial de
el desarrollo | Grupos de pecuario (Muni- Bebsarrollo
econdémico rural | productores cipio). 50% 50% é ano idad
y formulacién de | rurales Direccion  de R omrt:nl a L
Proyectos. Desarrollo Eco- anc" o 0s
némico (Munici- Altos”.
pio). Apoyo del
Gobierno Estatal
enla
conformacion de
grupos

Actividad - Programas

A3C2 _Programamon e generados de Secretaria  de
impulso del ingresos por Desarrollo Eco- Apoyo ) de la
desarrollo de las | actividades némico (Go- Secretaria de
Ipcalldades en'el t,urlstlcas en ”el bierno Estatal). 50% 50% Desar,rolllo
area de estudio, | area de aplicacion Direccién de Econdémico
adquiriendo del Plan Parcial de Desarrollo Eco- (Gobierno del
relevancia a | Desarrollo Urbano némico (Munici- Estado)
nivel regional “Comunidad pio)

Rancho Los Altos”

Actividad | g Laintroduccion de

ngresos por toda nuevos

A3C3 la Actividad desarrollos para

Econémica en el Secretaria  de los usos: turistico
Generacion  de area de aplicacion Desarrollo Eco- campestre (TC) y
empleos y pafaA los usos: némico (Go- tunst]co hotelero
mejora de los | MNStico biemo Estatal). | 5005 | 30% | 200 | densidad baja

ingresos de la
poblacion.

campestre (TC) y
turistico  hotelero
densidad baja
(TH-2)

Direccion de
Desarrollo Eco-
némico (Munici-
pio).

(TH-2) genera
empleos entre los
habitantes de las
localidades en el
area de
aplicacion.

121|Pagina




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”

La demanda de
turismo es
sostenible y
constante

Fuente: Elaboracion propia

23. MECANISMOS DE FINANCIAMIENTO.

Los mecanismos financieros para sufragar las obras, acciones e inversiones propuestas en el presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, conforme a las disposiciones fiscales y presupues-
tales aplicables, serén las fuentes recurrentes de ingresos federales, estatales y propios, como las participaciones
de los fondos federales y estatales, asi como los de recaudacion municipal, y que se aplicaran en conjunto con

la participacion principal de inversiones de capital privado, a través de asociaciones publico-privadas.

24. MEDIDAS DE MITIGACION, ADAPATACION Y RESILIENCIA DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

URBANO “COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”.

Los riesgos ambientales pueden clasificarse en naturales y antropicos.

e Los riesgos ambientales naturales se dan por fenémenos naturales que escapan a nuestro control,
pero que provocan un gran dafio en el ecosistema igualmente. Serian, por ejemplo, las inundaciones

incendios, deforestacion, etc.

e Los riesgos ambientales antrépicos son aquellos provocados por la accién del ser humano, como

perdida de la cubierta vegetal, riesgo de erosion, perdida de zonas de especies, efc...

Propésito general de la Gestion del Riesgo Ambiental.

1) Derivado del andlisis de riesgo, peligro o vulnerabilidad, contenido en el apartado denominado Medio
Fisico Natural, el presente capitulo propone acciones encaminadas a la mitigacién, adaptacion y resilien-

cia con el fin de disminuir la vulnerabilidad de la poblacion.
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2)

3)

4)

1)

2)

El propésito principal de la gestién del riesgo ambiental es aumentar el conocimiento, y desde los alcan-
ces del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos” apoyar la formulacion de
acciones para la reduccion de los riesgos que los eventos fisicos naturales pudieren originar en la vida e
integridad de las personas, a través de criterios de urbanismo sostenible que promuevan en la accion
urbanistica que se pretende, con los usos de suelo propuestos (turistico hotelero, turistico campestre,
agropecuario e industrial) en el area de aplicacion, para minimizar necesidades de transporte, emisiones
contaminantes y frenar el crecimiento urbano hacia las periferias, altamente inestables y en condiciones

de riesgo.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, adopta medidas de prevencion,
mitigacion y resiliencia; promueve asentamientos seguros, asi como la reduccién de la vulnerabilidad de
la poblacién en riesgo de desastres de diferente origen, a partir de medidas de mitigacién estructurales
como el reasentamiento de poblacion, y medidas de prevencién no estructurales, como la priorizacion de

estudios para construccién y reforzamiento estructural de la infraestructura expuesta y el aseguramiento.

Ademas de la identificacién del sistema ambiental local con diferentes objetivos de proteccién, lo que
implica distintas medidas de gestion, acorde con los usos y tratamientos como el de conservacion y/o
restauracion, la estabilizacién de procesos de movimiento en masa, que disminuya los efectos térmicos
(isla calor) y que permita mejorar la regulacién hidrica y abastecimiento de acueductos veredales, lo que
hace necesario establecer medidas para la adaptacion, conservacion y recuperacion del sistema ambien-
tal locales en relacion con los servicios ecosistémicos especialmente los relacionados con prevencién de
riesgo y proteccion de la base biofisica y que ofrecen un potencial para el almacenamiento y la sustitucion
de carbono importante (bosques, tierras agricolas y los sistemas agroforestales) son una importante es-

trategia para la mitigacion del calentamiento global y sus efectos.

Medidas para Riesgos.

El ayuntamiento podra coordinarse con las dependencias municipales, estatales y federales, para llevar

a cabo las acciones de gestién ambiental.

Las medidas aplicables para situaciones de riesgos son las indicadas en las siguientes Matriz:

Etapa de inicio de obras.

Componente
ambierF:taI o ele- Medida de Tipo de medida S0 Acciones de resi-
Impacto . aplicacion de la . .
mento Adaptacién eglic liencia
receptor
Flora Pérdida de la cu- Reforestacion Mitigacion y Preparacion y Programa de
bierta Compensacion construccion restauracion
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paisaje

calidad escénica

Compensacion

construcciéon

vegetal por motivo Rescate y
del bicacién d L
desmonte reubicacion de Mitigacion
flora
Afectacion a espe- » Programa de res-
cies de Preparacién y cate
flora que se encuen- | Rescatey construccion y reubicacion de
_tren reubicacién de Mitigacion flora
o no listadas en la
NOM- flora
059-SEMARNAT-
2010
Agua Modificacién en los
patrones de infiltra- i Mitigacion y Preparacion y Programa de
ciény Reforestacion Compensacion construccién restauracion
escorrentia
Reforestacién Mitigacion y Preparauqr,l y Programa_ §|e
. L Compensacion construccion restauracion
—_— Riesgo de erosion
Obras de L Programa de
conservacion de Mitigacion Preparamqr,l y conservacion de
construccion
suelo y agua suelo y agua
Pérdida de zonas Reforestacion Mitigacion y Preparamqr,l y Programa_ 9|e
de Compensacion construccion restauracion
refugio de las espe-
cies
Fauna de fauna por motivo Rescate y 3 Programa de res-
del O e Preparacion y cate
. reubicacion de Mitigacion L NS
desmonte y cambio flora construccién y reubicacioén de
de flora
uso de suelo
Calidad escénicay Madificacién de la Reforestacion Mitigacion y Preparacion y Programa de

restauracion

Fuente: Elaboracién propia

Etapa de proceso de obra.

Componente At g .
ambiental o ele- . . . cciones ae resi-
mento Impacto Medida Tipo de medida Etapa de .
aplicacion de la liencia
receptor .
medida
Obras de Preparacion y Programa de
Compactacion de conservacion de Mitigacion construccion conservacion de
Suelo P suelo y agua suelo y agua
suelo — —
Reforestacion Mitigacion y Preparacion y Programa de
Compensacion construccion restauracion
Riesgo de afecta-
cién a
las especies de
fauna
Fauna .
silvestre por la
preparacion y
construccion del Ahuventamiento Programa de
proyecto Y ’ - ahuyentamiento,
rescate y e, Preparacion y
" DN Mitigacion - rescate y
Problematica por el reubicacion de construccion o
contacto de espe- fauna reubicacion de
. fauna
cies
. silvestres con el
Salud y seguridad personal

encargado de la
preparacion del te-

rreno
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Aire

Dispersion de pol-
vos
fugitivos

Riego del camino
de acceso

Generacion de
ruido por
la presencia de
vehiculos
y maquinaria

Emisiones a la at-
mosfera
por equipo y maqui-

naria

Mantenimiento
preventivo de
vehiculos y
magquinaria

Suelo

Riesgo de contami-
nacion
de suelos por de-
rrame
de aceites y
combustibles

Prevencion y
mitigacion

Prevencion a
través de las
buenas précticas

Preparacién y
construcciéon

Programa de
mantenimiento
preventivo de
vehiculos y
magquinaria

Fuente: Elaboracion propia

Etapa de operacion y mantenimiento de obra.

Componente ACCi d _
ambiental o ele- . ' . cciones de resi-
mento Impacto Medida Tipo de medida Etapa de o
e aplicacion de la liencia
medida
Generacion de Bafios portdtiles y B
aguas sanitarios dentro Prevencion a
Agua residuales sanita- de las instalaciones través de las
) (manejo integral buenas précticas
nas de residuos)
Generacion de resi-
duos
de manejo especial
derivados del des-
monte
y trabajos de Almacén temporal 4
<z Preparacion,
preparacion, de residuos congtruccic’m Programa de
construccion, ope- (manejo integral operacion y’ manejo integral de
Suelo racton de residuos) Prevencion a mantenimiento residuos
y mantenimiento del .
proyecto través de las bue-
Generacion de resi- nas practicas
duos
peligrosos
Generacion de resi- i
d Colocacién de
uos contenedores
sélidos municipales g
(manejo integral de
; Atraccion de fauna .
Salud y seguridad . . residuos)
nociva u oportunista

Fuente: Elaboracion propia

25. DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

A. La utilizaciéon de las areas y predios comprendidas dentro del area de aplicacion del Plan Parcial de

Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, se
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sometera a las disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

B. Toda accién de urbanizacién y edificacién que emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y aplicar las normas y disposiciones
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, como condicién necesa-
ria para aprobar su proyecto definitivo y expedir la licencia de urbanizacion y edificacion, como se ordena
en los articulos 228 al 236, 314 y 334 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

C. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, interpretando sus normas con apoyo en los
criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de la legislacion urbanis-
tica estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Planeacion del Municipio (Direc-
cion de Ordenamiento Territorial).

D. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comuni-
dad Rancho Los Altos”, conforme a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades contenidas en este
ordenamiento y con fundamento en el articulo 124° y 125° del Cédigo Urbano, a través de la Dependencia
Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonifica-
cion que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de

sus titulares y de terceros, en relaciéon con:

1. Delimitacién de las areas de conservacion ecoldgica y determinacion de predios
y fincas identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales; y
2. Determinacion de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y

obras especificas de equipamiento urbano.

26. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO UR-

BANO “COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”

Conforme al articulo 121, fraccion IV; el presente instrumento fue elaborado a peticién de propietarios del predio,
apegandose a lo establecido en el articulo 234; por ubicarse el predio fuera de los limites de centro de poblacion,
conforme al oficio 16.1.13-255/2022, de la Dependencia correspondiente a la Secretaria General del
Ayuntamiento, donde establece el Acuerdo, mediante el cual se autoriza la elaboracion del Proyecto del Plan

Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”

Por otra parte, conforme al articulo 121, fraccién V; no existe peticién por asociacion alguna (en la zona no existen
asociaciones), que hayan realizado peticion para declarar poligonos de desarrollo controlado, por lo cual se

considera que no aplica esta fraccién en comento.
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Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se determinan los usos,
destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion
o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho
Los Altos”.

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas comprendidos en el area de aplicacion del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, deberan sujetarse a las normas de zonificacién
determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, conforme lo
ordenan los articulos 267° al 295°, 311°, 312°, 313°, 314°, 316°, 321°, 325° y 326° del Cddigo Urbano. Sin este
requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las disposiciones del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, estaran afectadas por la nulidad que establece el

Cdbdigo Urbano para el Estado de Jalisco, en su articulo 376°,inciso | y articulo 377°.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 9°, 10°, 11°, 22°, 23°, 40°, 41°, 42°, 43°, 44°, 45° y 46° de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, las autoridades federales,
estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas compe-

tencias, para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”.

Asi mismo, como disponen los articulos 267° al 295°, 311°, 312°, 313°, 314°, 316°, 321°, 325° y 326° del Cédigo
Urbano, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”,
en cuanto a la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales

y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de aplicacion.

Para proveer la aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, este Ayunta-
miento a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion con las autoridades fede-
rales y estatales, como también celebrara convenios de concertacién con grupos, personas y entidades de los
sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento, previstas en los articulos 1°, 3°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11°, 12°, 13°, 22°, 23°, 40°, 41°, 42°, 43°, 44°, 45°,

y 46°, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del presente Plan Parcial
de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, asi como los habitantes, dispondran de un plazo de diez
dias posteriores a la publicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para interponer los recursos de

defensa previstos por los articulos 392° al 395° del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.

127|Pagina



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“COMUNIDAD RANCHO LOS ALTOS”

Como lo disponen los articulos 127°, 128°, 129°, 130°, 131°, 132°, 133°, 134°, 333°, 334°y 335° del Cddigo Urbano

para el Estado de Jalisco, son obligatorias las disposiciones del, presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano

“Comunidad Rancho Los Altos” para las autoridades federales, estatales o municipales y en general para toda

aquella persona fisica o juridica.

Politica Fiscal (articulo 122, fraccién IX). El municipio percibira los impuestos extraordinarios establecidos o
que se establezcan por las leyes fiscales durante el ejercicio fiscal del afio que dé inicio el proceso de la accidon
urbanistica pretendida, en la cuantia y sobre las fuentes impositivas que se determinen, y conforme al
procedimiento que se sefiale para su recaudacion.

En esta accion urbanistica, no presenta propuestas para ser poligonos generadores y/o receptores de
transferencia de derechos de desarrollo, considerando que la contribucién a la hacienda publica municipal,

guedara relacionada al proyecto que se presenta.

La Ley de Ingresos 2023, del municipio de Tepatitlan de Morelos; establece en su articulo 2. Los impuestos por
concepto de actividades comerciales, industriales y de prestacion de servicios, diversiones publicas y sobre
posesién y explotacién de carros funebres, que son objeto del Convenio de Adhesion al Sistema Nacional de
Coordinacion Fiscal, subscrito por la Federacién y el Estado de Jalisco, quedaran en suspenso, en tanto subsista
la vigencia de dicho convenio. Conveniente para la presente actividad que se llevara en el predio, considerando

gue parcialmente aplicaria por considerar el uso turistico hotelero.

27. DE LAS SANCIONES

Todo acto u omisiébn que contravenga las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“Comunidad Rancho Los Altos”, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 369°, 370°, 371°, 375°, 376°, 377°y
378° del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Para la ejecucion de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, el Ayuntamiento tendra
facultades para celebrar acuerdos de coordinacion con las autoridades federales y estatales, asi como la
celebracion de convenios de concertacion con actores de los sectores publico, social y privado, a fin de generar
compromisos a partir de las propuestas formuladas para el desarrollo de dichas acciones. Lo anterior en

cumplimiento de las disposiciones de las fracciones IV, VIl y VIl del articulo 11 de la LGAHOTDU.

Conforme a las disposiciones de los articulos 121 y 122 del CUEJ, asi como las del presente Plan, al autorizar y
ejecutar acciones de crecimiento, el Ayuntamiento aprobara la zonificacion especifica y la determinacion de usos

y destinos que procedan.

El Ayuntamiento emprendera acciones con la finalidad de promover el desarrollo de las obras de urbanizacion,

de conformidad a lo establecido en el capitulo I, Titulo sexto del CUEJ; asi como coordinarse con el Gobierno del
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Estado para ejercer el derecho de preferencia, acorde al articulo 196 del CUEJ. Finalmente, constituira las

reservas territoriales, promoviendo su desarrollo.

El Ayuntamiento tendra la atribucion de autorizar la adquisicion o promover la expropiacion de los predios y fincas

gue sean requeridos para la ejecucién de obras de urbanizacién y edificacion.

28. TRANSITORIOS

PRIMERO. Las normas Yy lineamientos para las obras de Edificacion y/o Urbanizacién aplicables en el presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, se apegaran completamente a lo
establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco y/o

Reglamento Estatal de Zonificacion.

SEGUNDO. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los
Altos”, asi como sus determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su
zonificacién, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al citado

instrumento y sus normas de zonificacion.

TERCERO. Conforme a lo establecido por los articulos 120-126, en congruencia con los articulos 82 y 99 del
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco; el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho
Los Altos”, sera publicado integramente en un plazo de veinte dias a partir de la fecha en que se
autorice, en los siguientes medios oficiales de divulgacion:
I. En la gaceta oficial del municipio o en el medio oficial de divulgacion previsto por el reglamento
aplicable y en caso de no existir estos, en el Periddico Oficial "el Estado de Jalisco".
II. En los lugares visibles de la cabecera municipal, lo cual debe certificar el servidor publico
encargado de la secretaria del ayuntamiento, asi como los delegados y agentes municipales en

Su caso.

Asimismo, se publicard en dos diarios de mayor circulacion en las localidades comprendidas en el area de
aplicacién del instrumento, una insercién donde se informe respecto a su aprobacién y publicacién en el medio

oficial de divulgacion correspondiente de acuerdo a las fracciones anteriores.

CUARTO: El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”, entrara en vigor al estar

publicado y registrado en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio.

MUNICIPIO DE TEPATITLAN DE MORELOS; JALISCO, A __ DE DEL 2023.
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